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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE SANTA LUZIA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Servigo Registral de Imdveis - Antonio Roberto de Almeida - de Santa Luzia
Rua Direita, n2 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP: 33.010-000 - Tel. (31) 3641-1082
Horario de Funcionamento: de segunda a sexta-feira-09:00 as 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.
Beatrizde Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustaquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto

Beatriz de Almeida Teixeira, Oficiala do Servigo Registral de Imdveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas

Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc...

CNM: 059345.2.0032516-25

MATRICULA: 32516 DATA: 18/01/2007 FICHA NC 1
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LIVRO N 02 — REGISTRO GERATL

MOVEL: AREA INSTITUCIONAL "A", do BRairro Liberdade, em Santa
uzia-MG, com drea total de 7.247,5im* (sete mil, duzentos e quarenta

sete metros e cinguenta e um centimetros quadrados), com o seguinte
emorial descritivo: Inicia o alinhamento da rua "BB" junto ao lote 19

quadra 05 (coordenadas N: 7.811.076,59 e E: 615.639,54); segue por
ste alinhamento 104,07m até a rua "AA"; inflete & direita, segue por
ste alinhamento 104,74; inflete & direita 90°00'00", segue por
9,84m; inflete & direita 48°31'27", segue por 110,00m; inflete a
ireita 20°42'58", segue por 22,48m retornando ao ponto inicial.
ROPRIETARIO(A)(8): ELDORADO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES LTDA,
NPJ 04.007.161/0001-68, com sede A Rua Ouro Fino, 395, sala 301,
airro Cruzeiro, Belo Horizonte-MG. REGISTRO(S) ANTERIOR(ES):
.02/31205, Livro 2, deste Servigo Registral. A Oficiala,

AV-1/32516, em 18/01/2007 - ABERTURA DE MATRICULA POR LOTEAMENTOZ

P
d

pertencer ao MUNICIPIO DE SANTA LUZIA, em virtude do registro do
loteamento sob n® 2/31205, LQ 2. Emolumentosg.R$35.674,48 mais
R$2.134,74 de RECOMPE = R$37.80G,22; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria

devida ao Estado R$14.172,70. Total:R$51,981,92, em conjunto. Dou fé.

Santa Luzia, 18/01/2007. A Oficiala,

;ocede—se a esta averbag¢do para constar gque o imével acima, por
isposicdo 1legal da Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1979, passou a

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3TCL8-UXXAX-PQXAU-GAYNW

Certifico e dou fé que a presente cébdpia extraida nos termos do art. 19,
§ 1°, Lei 6015/73 é reproducdo fiel da matricula a que se refere.
Santa Luzia, 15 de Maio de 2025.
A Oficial
- Beatriz de Almeida Teixeira -
Certifico ainda que, constitui condicdo necessaria para
realizacéo de atos de registro ou averbacao nas
serventias de registro de iméveis, quando
instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento
integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Puablico do
Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas
Gerais (TJMG, RECOMPE, FDMP, FEGAJ e FEAGE), bem como sua
referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
aquelas lavradas em outras unidades da Federacdo, nos
termos do art. 5°-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. Dou
fé.
Santa Luzia, data supra.
A Oficial
- Beatriz de Almeida Teixeira -

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS “ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDA” DE SANTA LUZIA
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A presente certiddo foi emitida e
assinada digitalmente nos termos
da MP 2.200/01 e Lei n°
11.977/2009. Sua emisséo e
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pelo link e QR Code impressos na
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Prazo de validade: 30 dias.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
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Rua Direita, n° 549 - Centro - Santa Luzia - MG - CEP: 33010-000 - Tel.: (31) 3641-1082
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ: 18.715.409/0001-50
Comissido Municipal de Bens Imoveis de Interesse
da Administragio Pablica Municipal
Decreto 4.095/2022

PARECER DO VALOR DO IMOVEL

N°® 008/2025

1. |DENT|F|CACAO DO SOLICITANTE DO TRABALHO
Setor: PGM/CJCL

Representante: Valdemir Galvdo Junior
Finalidade: Determinar valor do imovel para doagédo

Comunicacio Interna: 6280/2025-05

2. INTRODUCAO

Este Parecer visa atender ao disposto no Decreto N° 4.095 de 17 de novembro de

2022, que trata sobre a regulamentagdo da Comissdo Municipal de Avaliagdo de
Imoveis e do processo para emisséo do Parecer do Valor do Imoével.

Neste sentido, o artigo 9° do Decreto N° 4.095/2022 dispde que a Comissdo devera
emitir um Parecer do Valor do Imével, com base na documentagdo apresentada pelo
requerente € no Laudo de Avaliagdo emitido por profissional habilitado, além disso, o
Parecer do Valor do Imovel devera ser numerado e ter a assinatura da maioria absoluta

dos membros da Comissio.

3. OBJETIVO

O objetivo deste parecer é consolidar o valor encontrado no Laudo de Avaliagdo
para o objeto avaliando, o qual é emitido nos termos das Normas Técnicas Brasileiras
de Avaliagdo de Bens em obediéncia ao determinado no art. 4° da Lei N° 4.339/2021.

Neste contexto, os laudos sdo realizados de forma informatizada por inferéncia

estatistica.

4. CARACTERIZACAO E LOCALIZACAO DO BEM AVALIANDO
Trata-se de um imodvel de esquina, situado na Rua Antonia da Cunha Araujo (antiga
Rua AA) s/n, Area Institucional A, Bairro Liberdade, em Santa Luzia/MG.
Consoante SEI 25.5.000000776-4.

008/2025 1




Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ: 18.715.409/0001-50
Comissido Municipal de Bens Imdveis de Interesse
da Administragio Publica Municipal
= =1 Decreto 4.095/2022

O terreno tem uma area de 7.247,51 m?, conforme registro do imédvel.

Proprietario do imével avaliando:
Municipio de Santa Luzia — MG. Area Institucional 2, conforme Livro n°02 do

Registro de Imoveis (19/12/2014, n°® 2/31205 livro 2, fls:1 e 2).

5. VALOR ARBITRADO PELA COMISSAO
Considerando o Laudo de Avaliagdo N°008/2025, elaborado por membro da

presente comissdo, com habilitagdo e qualificagdo técnica em avaliagdo de imoveis,
conforme art. 12 do Decreto N° 4.095/2022, apresenta-se abaixo o valor arbitrado pela
Comissdo:

RS 5.660.000,00 (Cinco milhdes e seiscentos e sessenta mil reais)

6. CONSIDERACOES FINAIS

Seguem como anexos a este Parecer o Laudo de Avaliacdo N° 008/2025 e o

Anotag@o de Responsabilidade Técnica (ART) emitida referente ao Laudo. Assinam o

parecer os membros da Comissdo Municipal de Avaliagdo de Imoveis:

Santa Luzia, 29 de agosto de 2025.

G L7 JuD

niele Cristiane Valim Vitor Miranda M0
Secretaria de Desenvolvimento Urbano Secretaria de Desenvolwmento Urbano
Matricula 35263 Matricula 33805 \
.
; ) ‘._)
Gustav.o Fernandes Perelra Jﬁlio Césal‘ Vieil‘a da Silva
Sectetria de Desenvolvimento Urbano Secretaria de Finangas
Maméula 35259 Matricula 9149

Mario Quintaes
Secretaria de Financas
Matricula 33259
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& SANTA LUZIA CNPJ: 18.715.409/0001-50

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

MERCADOLOGICA - 08 /2025

VALOR DE MERCADO PARA DOAGAO

Rua Anténia da Cunha Aradjo (Antiga Rua AA) com Alameda Maldivas (Rua BB), no bairro Liberdade,
Santa Luzia /MG

Imovel Avaliando

7.247,51 m?

SANTA LUZIA - MG
AGOSTO /2025
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1. CONSIDERACOES GERAIS

1.1 INTRODUCAO

A Coordenagdo Juridica Consultiva e Legislativa (PGM/CJCL), por intermédio do
Procurador Municipal Valdemir Galvdo Jinior, mediante SEI 25.5.000000776-4, solicitou a
Comiss@o Municipal de Avaliagéo de bens, regulamentada pelo Decreto N° 4.095/2022 e pelo
Decreto N° 4.096/2022 de 17 de novembro de 2022, a realizagdo de avaliagdo mercadologica
para estabelecer o valor de mercado do terreno localizado na Rua Antonia da Cunha Araujo
(antiga Rua AA) s/n, Area Institucional A, Bairro Liberdade, em Santa Luzia/MG, para

fins de doagéo.

O presente trabalho foi elaborado em conformidade com a NBR 14.653 Avaliagédo de
Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais — Revisdo 2019) e Parte 2 (Imo6veis Urbanos —
Revisdo 2011) da ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas), e utilizou-se o

Software INFER 32 para o tratamento cientifico dos dados por meio de Inferéncia Estatistica.

O responsavel técnico pelo trabalho € o Engenheiro Civil Vitor Miranda Mol, registro CREA-
MG n° 114017/D.

1.2 SOLICITANTE
Setor: PGM/CIJCL
Representante: Valdemir Galvao Junior

Finalidade: Valor de mercado para doagéo

Comunicagdo Interna: 6280/2025-05

1.3 OBJETO DA AVALIACAO

O objeto da presente avaliagdo trata-se de um imoével de esquina, situado na Rua
Antonia da Cunha Araujo (antiga Rua AA) s/n, Area Institucional A, Bairro Liberdade,
em Santa Luzia/MG. Consoante SEI 25.5.000000776-4.

O terreno tem uma area de 7.247,51 m?, conforme registro do imovel.

1.4 OBJETIVO E FINALIDADE DO LAUDO

Este Laudo Técnico de Avalia¢do tem como objetivo determinar o valor de mercado do

imovel indicado no item 1.3. N

s
Pagina3de38 /
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1.5 PROPRIETARIO DO IMOVEL AVALIANDO
Municipio de Santa Luzia — MG. Area Institucional 2, conforme Livro n°02 do Registro de

Iméveis (19/12/2014, n® 2/31205 livro 2, fls:1 e 2).

2 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Para execucdo do presente laudo foram utilizados os dados e documentos, abaixo

listados, recebidos do setor solicitante:

e Memorial Descritivo de Vistoria do Terreno;

e Memorial Descritivo de geolocalizagdo;

e Relatério fotografico;

e Registro do imovel,

e Planta Planialtimétrica Cadastral do terreno

e Termo de compromisso para doagéo.

3 CONCEITUACAO
A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade. O valor de
mercado € abordado da seguinte forma pelo subitem 0.3 alinea “a” da NBR 14653-1:2019
(Avaliag¢do de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais):
“a) abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria transacionado no
mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de mercado:
® 0 valor econdémico, quando forem adotadas condi¢des e taxas de desconto
médias praticadas no mercado,
e 0 valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores dos
bens do patriménio corresponder ao valor de mercado,
e 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso

usual do automovel);”

Sendo o conceito de valor de mercado definido pelo subitem 0.5 da NBR 14653-1:2019

Ccomo:

Pagina 4 de 38
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“Valor de mercado ¢é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das

condig¢oes do mercado vigente.”

Ja avaliagdo de bens tem a seguinte definigdo, de acordo com o subitem 0.2 da NBR 14653-
1:2019:
“A avaliagdo de bens, de seus frutos e direitos é uma andlise técnica para identificar
valores, custos ou indicadores de viabilidade econémica, para um determinado
objetivo, finalidade e data, consideradas determinadas premissas, ressalvas e

condigdes limitantes claramente explicitadas.”

4 CONSIDERACOES INICIAIS
No dia 17/07/2025, realizou-se vistoria ao objeto avaliando em questdo. A visita
objetivou identificar as caracteristicas atuais do terreno. As estas informagdes foram utilizadas

para fins de avaliagdo do valor do mesmo.

5 METODOLOGIA E CRITERIOS UTILIZADOS

Para o presente laudo de avaliagdo foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado para bens iméveis, baseado na Norma Técnica NBR 14.653-2: 2011 (Avaliagéo
de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos), da ABNT - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas,
mediante a identificagio do valor de aluguel por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos comparaveis constituintes da amostra.

Adotou-se a solugdo de modelos estatisticos inferenciais para comprovagéo do valor
avaliado, com a intengdo de atingir os niveis maximos possiveis de precisdo e fundamentagao,
para iméveis situados dentro da cidade de Santa Luzia, nos bairros abrangidos pela pesquisa

de mercado.

O levantamento de dados comparativos de bens iméveis tem como objetivo a obtengdo de
uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado, no qual o imével
avaliando esté inserido e constitui a base do processo avaliatorio. Nesta etapa realizou-se uma
investigagdo do mercado, coleta de dados e informagdes confiaveis exclusivamente de ofertas,
na data de referéncia da avaliagdo, com suas principais caracteristicas econdmicas, fisicas e de

localizagao. 1/7

o
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A pesquisa expressa uma amostra representativa de dados de mercado, tanto quanto
possiveis similares ao imovel avaliando, usando-se toda evidéncia disponivel, com auxilio de
teorias € conceitos existentes, bem como de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a
formag@o do valor. Na pesquisa foram eleitas as varidveis que, em principio, sdo relevantes
para explicar a formagdo de valor e estabelecidas as supostas relagdes entre si e com a

varidvel dependente.

O tratamento de dados segue o Método Cientifico, com determinagdo de modelos
utilizados para inferir o comportamento de mercado e formacdo de valores, com seus
pressupostos devidamente explicitados e testados, sendo que estes dados de mercado nio

foram submetidos a tratamento prévio por fatores de homogeneizagao.

O critério avaliatorio adotado para a determinagdo do valor do terreno utilizou-se de
modelos de regressdo linear, obtidos pelo software de Inferéncia Estatistica INFER 32 da Aria

Informatica.

No desenvolvimento dos trabalhos avaliatérios, foram realizados os procedimentos

descritos nos itens 7 ¢ 8 da NBR 14.653-2 da ABNT, a saber:

- Andlise da documentagdo fornecida pelo solicitante;

- Vistoria do Imével com tomada de fotografias;

- Levantamento de dados de campo;

- Caracterizacdo do imével e da regido;

- Planejamento e realiza¢@o da pesquisa no mercado imobiliario de terrenos;

- Escolha da metodologia;

- Tratamento cientifico dos dados pesquisados;

- Enquadramento do grau de fundamentag@o e de precisio;

- Andlise do diagnostico do mercado;

- Determinagdo do valor do imével;

- Elaboracéo final do laudo.

™
|
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DA AREA

Abaixo serd apresentada uma descrigdo geral da area onde o terreno estd localizado,

como também a descri¢do do mesmo.

6.1 DESCRICAO DA REGIAO

Santa Luzia é um municipio da Regido Metropolitana de Belo Horizonte e possui uma
populagdo de aproximada de 229.483 habitantes (IBGE 2024), com a maior concentragido
populacional e atividade comercial no distrito de Sdo Bendito, situado a oito quilometros do

centro do municipio. Estd a 18 km de distancia da capital mineira na posi¢do Oeste.

Belo
Horlzonte .

Mapa indicando a localizagdo de Santa Luzia em Minas Gerais ¢ em relagdo a Belo Horizonte.
(Fonte: Google Earth).

A ocupagdo atual da regido é predominantemente de iméveis comerciais, com padrio
normal. Estd situado em uma regifio que oferece facil acesso a importantes vias e rotas,
facilitando o transporte e a comunicagdo. Possui uma boa infraestrutura urbana, com
pavimentagdo asféltica, rede de energia elétrica, rede de agua potavel, rede de drenagem

pluvial e rede de esgoto. E um bairro que possui potencial de crescimento.

"
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Imovel
Avaliando

7.247,51m?

Imagem aérea da regido do terreno avaliando.
(Fonte: GeoPin).

Apos analisar o Plano Diretor do Municipio de Santa Luzia - Lei n° 2699 de 10 de
outubro de 2006, em vigor, foi verificado que o imdvel objeto da avaliagdo estd na Zona
Urbana, no Zoneamento ZOC - 1 (Zona de Adensamento Preferencial - Ocupagdo
Controlada, que sdo as regides que privilegiam a integragdo dos varios usos e atividades,
desde que conviventes com a vizinhanga, compreendendo areas destinadas a todas as

tipologias de ocupagdo e uso do solo - Redagdo dada pela Lei Complementar n® 4506/2022).

‘.f”__
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e e

Ihtiibaqio do Zoneamento (Fonte: Geopin)

6.2 DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

Localizagdo = Rua Antonia da Cunha Aratjo com Alameda Maldivas
Zona = Urbana

Zoneamento = Z0C-1

Tipo = Lote/Terreno

Matricula = N° 32.516

Formato do terreno = Poligonal

Perimetro total = 361,22 m (GeoPin)

Topografia = Declive

Superficie = Seca

Area total do terreno = 7.247,51 m? (conforme registro de imoveis)
Area total avaliando = 7.247,51 m? (conforme CI de solicitagdo de avaliagdo)

Representagdo da localizagdo do objeto da avaliagdo

Pagina 9 de
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7 RELATORIO FOTOGRAFICO

Segue abaixo e anexo os registros fotograficos realizados no local:

Figura 1. Vista lateral da fachada — Rua Antonia da

. Figura 2. Vista lateral da fachada — Rua Antonia da
Cunha Araujo

Cunha Araujo

e

Figu 3. Vista parcial da fachada do terreno — Rua

BB com Rua Antonia da Cunha Araujo Figura 4. Vista lateral da fachada do terreno — Rua BB

il . g B L)
Vista lateral da fachada do terreno — Rua BB

Figura 3. Vista lateral da fachada do terreno — Rua BB Figura 4.

8 PESQUISA MERCADOLOGICA

Apoés verificar as caracteristicas de zoneamento, de localizagdo, de posigdo, de
infraestrutura, predomindncia da ocupagdo da regido e outros fatores influencidveis na
determinagéo do valor de mercado do terreno, executou-se a pesquisa de dados no mercado

imobilidrio na regifo, para imoveis com a mesma tipologia, ofertados e/ou transacionados, em

Pigina10de38 )
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valores & vista, na qual foram consideradas como corretas as informagdes fornecidas por

terceiros de boa fé.

9 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O item 9 da NBR 14.653-2 determina as diretrizes para a especificag@o das avaliagdes em
relagdo aos graus de fundamentago e precisdo no caso de utilizagdo de modelos de regressdo
lincar. A especificagdo da presente avaliagdo estd enquadrada nos seguintes graus pelo

M¢étodo Comparativo Direto de Dados de Mercado.

10 DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO — MODELO DE REGRESSAO
LINEAR
Para a determina¢do do valor de mercado do terreno, inicialmente foi realizada uma
pesquisa de terrenos localizados na regido de entorno do Bairro Liberdade, abrangendo os
Bairros Liberdade, Chacaras e Vale das Acdcias, no Municipio de Santa Luzia/MG, fazendo
um recorte bem representativo do mercado imobilidrio local. Os elementos considerados para
a amostra foram obtidos através de sites de imobilidrias e suas localizagdes estdo relacionadas

no Anexo II.

10.1 Descricio das Varidveis
E considerado que o valor de um imével quer para locagdo, quer para venda, se forme a partir
da combinagio de alguns fatores ou variaveis influenciantes, que concorrem de modo mais ou

menos significativos na composigéo do valor.

Aqui se apresentam as vari4veis consideradas nesta avaliagdo e as convengdes e classificagdes
utilizadas:

a.1l. Variavel Dependente:

e Valor Unitario: A varidvel dependente é o elemento procurado na avaliagdo, que
recebe influéncia das outras. Ela foi dada em Valor/m? (Valor por metro quadrado de
terreno).

a.2. Variaveis Independentes:

e Area: Varidvel numérica que representa a medida da 4rea dos terrenos em metros
quadrados (m?).

e Localizagdo: Varidvel qualitativa que representa a regido de localizagdo do terreno. A

Pédgina 11 de 38
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seguir apresenta-se a classificac@o considerada para esta variavel:

Vale das Acédcias: Para os terrenos situados no bairro Vale das Acécias foi dado o valor 01
sendo considerados que esses terrenos estdo em uma regido pior por ser um bairro com menos
infraestrutura urbana que os demais bairros pesquisados.

Chécaras: Para os terrenos situados na regido de chacaras foi dado o valor 02 e foram
considerados como estando em uma localizagd@o regular, porque apesar de ser um bairro bem
localizado ele ainda carece de uma melhor infraestrutura.

Liberdade: Para os terrenos situados no bairro Liberdade foi dado o valor 03 e foram
considerados como estando em uma localizagdo boa, porque é um bairro bem localizado e
com a melhor infraestrutura dentre os bairros pesquisados

Classificagdo:
Vale das Acdcias = 1; Chacaras = 2; Liberdade = 3;

Estas varidveis estdo apresentadas na Tabela abaixo, em que os valores de cada um dos

clementos pesquisados foram relacionados juntamente com suas varidveis independentes,

anteriormente descritas.

Tabela 1 - Varidveis Tabuladas

Variaveis Tabuladas

=

Amostras Localizagio

Valor Unitario

Area do Terreno |

1 780,00 250,00 Liberdade
2 083.33 300,00 Liberdade
3 194,44 180,00 Vale das Acécias
4 450,00 200,00 Vale das Acécias
5 452,38 210,00 Vale das Acdcias
6 920,00 250,00 Liberdade
1 400,00 5.000,00 Chacaras
8 285,85 20.990,00 Chacaras
9 363,63 16.500,00 Chaécaras
10 892.86 280,00 Liberdade
11 880,00 250,00 Liberdade
12 864.46 324,00 Liberdade

10.2 Estatisticas Basicas

Foi realizada a operacionalizagdo dos dados acima apresentados através do programa INFER

32 e os principais resultados obtidos estdo relacionados no Anexo I.

10.3 Modelo para a Variavel Dependente

A seguir apresenta-se a equagdo utilizada para célculo do valor final de mercado que foi

obtida pelo processo estatistico:

L [Valor unitario] = ( 46827 - 15,248 x [Area] + 82314 x [Localizagao]?)"?

Laudo 008/2025

Pdgina 12 de 38



Jeaar GHERETIEA Prefeitura Municipal de Santa Luzia
& SANTA LUZIA CNPJ: 18.715.409/0001-50

9.4 Formacio dos Valores:
O Valor de mercado do terreno foi calculado através da aplicagdo dos atributos do
imovel avaliando (varidveis independentes) sobre a curva/equagdo obtida por processo

estatistico.

Atributos do imével avaliando - Variaveis independentes:

* Area (m?) = 7.247,51m?

* Localizagdo = Liberdade

[ Estima-se Valor Unitario = R$ 822,89/m? ]

Além disto, em func¢do da NBR 14653-2 o valor final da avaliagdo estd contido num
intervalo de confianga, assim, faz-se necessario que se determine o limite inferior e superior
do valor especifico (Estimativa de Tendéncia Central) encontrado no resultado final. Abaixo

apresentam-se estes valores conforme calculado pelo INFER 32.

ﬂ\tewalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado: \

Minimo: R$ 779,24/m?
Maximo: R$ 864,34/m?

O valor estimado est4 de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressdo Grau Il de
extrapolacdo em +15,0% do limite amostral superior e de -15,0% do limite amostral inferior

Para uma Area de 7.247,51 m?, teremos:
Valor do terreno obtido = R$ 5.963.903,50
Valor do terreno minimo = R$ 5.647.549,69
\ Valor do terreno maximo = R$ 6.264.312,79 /

Serd dado um desconto de 5% em relagdo ao valor pelo fato dos dados pesquisados

serem todos de oferta. Assim, o valor do terreno que sera considerado sera de:

[ RS 5.963.903,50 — 5% = RS 5.665.708,32 J

Laudo 008/2025
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11 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O item 9 da NBR 14.653-2 determina as diretrizes para a especifica¢do das avaliagGes em
relag@o aos graus de fundamentagéo e precisdo no caso de utilizagdo de modelos de regresséo
linear. A especificagdo da presente avaliagdo estd enquadrada nos graus pelo Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado.

11.1 GRAUS DE FUNDAMENTACAO E GRAUS DE PRECISAO

De acordo com a NBR 14653-2, a especificagdo € resultante do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado, da metodologia e
da natureza do tratamento a ser empregado. As avaliagdes podem ser especificadas quanto a
fundamentagéo e precisdo.

A fundamentagdo ¢ fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da sele¢do da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade
dos dados disponiveis.

A precisdo ¢ estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e

natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.
A seguir apresentam-se os graus obtidos para esta avaliagéo.

e Modelo de Regressao Linear:

Tabela 2 - Grau de fundamentacfio no caso de utilizacio de modelos de regressio linear

(Referéncia : Tabela 1 da ABNT NBR 14653-2:2011 — Item 9.2.1)

Grau
Il

Descriciio Pontos |-

— Completa quanto a Completa quanto as ;
1 (_Zaracterlzac_ao o todas as varidveis variévgis ut?lizadas no Adogdo def' situagao
imével avaliando ; paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6(k+1),ondekéo 4(k+1),ondekéo 3(k+1),ondekéo
2 dados de mercado, nimero de varidveis nimero de variaveis numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacdo de | Apresentagdo de | Apresentagdo de
informagdes relativas a | informagdes relativas  a | informagdes relativas
todos os dados e |todos os dados e varidveis | aos dados e variaveis
3 Identificagdo dos dados variaveis analisados na | analisados na modelagem | efetivamente
de mercado modelagem, com foto e utilizados no modelo
caracteristicas
observadas no local
pelo autor do laudo

Laudo 008/2025
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Item Descricio Pontos

Grau
1

variavel, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do

imével avaliando ndo
sejam superiores a 100 %
do limite amostral
superior, nem inferiores 4
metade do limite amostral

Admitida para apenas uma . Admitida, desde que:

Prefeitura Municipal de Santa Luzia
CNPJ: 18.715.409/0001-50

a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a 100
% do limite amostral
superior, nem
inferiores & metade do
limite amostral

nula do modelo através
do teste F de Snedecor

+ Extrapolagdo 2 Nio admitida inferior; inferior;
b) o valor estimado ndo b) o valor estimado
ultrapasse 15 % do valor | ndo ultrapasse 20 %
calculado no limite da do valor calculado no
fronteira limite da fronteira
amostral, para a referida amostral, para as
variavel, em médulo referidas varidveis, de
persie
simultaneamente, e
em modulo
Nivel de significncia «
(somatorio do valor das
SR duss caiidas) maximg 2 10 % 20 % 30 %
para a rejeicdo da
hip6tese nula de cada
regressor(teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido paraa
6 | rejeicdo da hipotese 2 1% 2 % 59

TOTAL DE PONTOS 11

Enquadramento no GRAU II de Fundamentacfo

Tabela 3 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagiio no caso de utilizacio de modelos
de regressio linear

(Referéncia : Tabela 2

da ABNT NBR 1465

2011 — Item 9.

Pontos Minimos
2.45e6no Graulll e 245e6noGraulle
Itens Obrigatérios os demais no minimo o0s demais no minimo Todos, no minimo no Gitgs |
no Grau II no Grau I
Requisitos Atendidos . Sim i

Laudo 008/2025
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Atingiu-se 11 pontos, portanto o grau de fundamenta¢do obtido para o modelo de

regressdo linear foi Grau de Fundamentaciio — II.

Tabela 4 - Grau de precisdo nos casos de utilizacio de modelos de regressio linear ou do tratamento por
fatores

(Referéncia : Tabela 5 da ABNT NBR 14653-2:2011 — Item 9.2.3)

Descriciao

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de tendéncia central

A amplitude encontrada foi de 10,36%, portanto, por se tratar de medida inferior a

30% indicada na tabela acima, o grau de precisdo do método de regressdo linear ¢ de Grau de

Precisao - I11.

12 DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

Conforme ja apresentado, o valor de mercado encontrado para o imével utilizando o
Método de Regressdo Linear foi de RS 5.665.708,32 (Cinco milhdes e seiscentos e sessenta

e cinco mil e setecentos e oito reais e trinta e dois centavos).

e Campo de Arbitrio:

O Campo de Arbitrio estd limitado a semi-amplitude de 15% em torno da média,
conforme item A.5 do Anexo A da NBR 14.653-2 da ABNT.

Vmax = RS 6.515.564,56

Vmin = RS 4.815.852,07

Com a aplicagdo do desconto de 1% para mais ou para menos (Item 7.7.1 da NBR

14.653-1), pode-se considerar o valor do imével como sendo:

RS 5.660.000,00 (Cinco milhdes e seiscentos e sessenta mil reais)

Pédgina 16 de 38
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13 ENCERRAMENTO

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo é composto por 38 (trinta e oito) paginas, sendo

a ultima pagina assinada e 3 (trés) anexos.

O trabalho de avaliagdo foi realizado com observancia estrita aos principios e
diretrizes da NBR 14653-1 (Avaliacdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais) e da NBR
14653-2 (Avaliagdo de bens — Parte 2: Imdveis urbanos), ambas publicadas pela ABNT.

O profissional abaixo assinado, responsavel pela elaboragdo deste laudo, coloca-se a
inteira disposi¢do para eventuais esclarecimentos que porventura venham a se fazer

NECessarios.

Santa Luzia, 29 de agosto de 2025
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14 ANEXOS

14.1 ANEXO I — Inferéncia Estatistica
Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
N° Am. | Valor unitario | Area Localizagao
1 780,00 250,00 Liberdade
2 983,33 300,00 Liberdade
3 194,44 180,00 | Vale das Acacias
4 450,00 200,00 | Vale das Acacias
5 452,38 210,00 | Vale das Acacias
6 920,00 250,00 Liberdade
7 400,00 5.000,00 Chacaras
8 285,85 | 20.990,00 Chacaras
9 363,63 | 16.500,00 Chacaras
10 892,86 280,00 Liberdade
11 880,00 250,00 Liberdade
12 864,46 324,00 Liberdade

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

Valor unitério - A varidvel dependente é o elemento procurado na avaliagdo, que recebe

influéncia das outras. Ela foi dada em Valor/m? (Valor por metro quadrado de terreno).

Variadveis Independentes:

» Area - Varidvel numérica que representa a medida da area dos terrenos em metros quadrados

(m?).

« Localizagdo: Variavel qualitativa que representa a regido de localizagdo do terreno.

Classificacdo:

Vale das Acdcias = 1; Chéacaras = 2; Liberdade = 3;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 112

N° de variaveis independentes 12

N° de graus de liberdade 9

Desvio padrao da regressao ©1,1064x10°

Variavel Média Desvio Padrao | Coef. Variagdo

Valor unitario® 4,6329x10° 3,5336x10° 76,27%
Area 3727,83 7208,8744 193,38%
Localizagdo” 5,7500 3,5707 62,10%

Nuamero minimo de amostragens para 2 varidveis independentes: 12.

Laudo 008/2025
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor unitario.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacéo %
1 780,00 885,35 105,35 13,5063 %
2 983,33 884,92 -98,41 -10,0080 %
3 194,44 365,52 161,08 82,8445 %
4 450,00 355,09 -94,91 -21,0803 %
5 452,38 354,88 -97,50 -21,5529 %
6 920,00 885,35 -34,65 -3,7664 %
7 400,00 547,58 147,58 36,8955 %
8 285,85 236,72 -49,13 -17,1870 %
9 363,63 352,84 -10,79 -2,9663 %
10 892,86 885,09 -7, 77 -0,8701 %
11 880,00 885,35 5,35 0,6079 %
12 864,46 884,71 20,25 2,3427 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagcbes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparagdo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor unitario

Valor Estimado
ZE @Bju|

Yalor Observado

Uma melhor adequacdo dos pontos & reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressio

[Valor unitario]? = 46827 - 15,248 x [Area] + 82314 x [Localizag&o]?

Pagina 20 de 38
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Modelo para a Variavel Dependente

[Valor unitério] = ( 46827 - 15,248 x [Area] + 82314 x [Localizagao]?)

12

Regressores do Modelo
Intervalo de confianga de 80,00%.
Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1 =-15,2475 4,7842 -21,8642 -8,6309
Localizagdo | b2 = 82314,2683 9658,7739 | 68955,9063 | 95672,6302
Correlaciao do Modelo
Coeficiente de correlagao (r) .......... : 0,9591
Valortcalculado ........ooovvvevvvveeeeee 010,16
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,262 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... 10,9198
Coeficiente r? ajustado .................... 10,9020

Classificagdo: Correlagdo Fortissima

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 1,2633x10' 2 6,3168x10" 51,59
Residual 1,1018x10" 9 1,2243x10"°

Total 1,3735x10"° 11 1,2486x10"

F Calculado : 51,59

F Tabelado : 6,234 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 1,2x10°%

Aceita-se a hipdtese de existéncia da regresséo.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau Il.

Correlacoes Parciais

Valor unitario Area | Localizagdo
Valor unitario 1,0000 | -0,5219 0,9106
‘Area -0,5219 | 1,0000 -0,2535
Localizagao 0,9106 | -0,2535 1,0000

Laudo 008/2025
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Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3830

_Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -3,187 1.1% | Sim
Localizagdo b2 8,522 1,3x10~% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagédo do modelo.
Aceita-se a hipétese de B diferente de zero.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il.

Residuos x Valor Estimado

Residuos
L i o S S S i A S e
18 {- - - 3
T o MR S SN SR RN (N N

Residuo

CE @@

' '
' ' ' '
AN 1{---g--r--4---t--
'

<z’

o R B G R b i

I 17510 3465500 LSTNAT” SN 73966407 SITHIT”

Valor unitério®

Este gréfico deve ser usado para verificagdo de homocedasticidade do modelo.

Residuos Deletados Studentizados

4] x ¢4

CE @aM|

Residuo "Studentizado”

1980 - O®E 0B T 1568

Residuo deletado "Studentizado”

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores
estimados.
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Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) Média
1 -1,7544x10° | -85618,1822 3 25,00 -1,3462x10°
2 -85618,1822 4206,8848 2 16,67 -22433 5426
3 4206,8848 94031,9520 6 50,00 44148,1139
4 94031,9520 1,8385x10° 1 8,33 1,8385x10°

Histograma

Frequéncias Absolutas

CE @iaju|

Frequéncia

Classe

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outliers

Critério de identificagéo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Ndo existem outliers.
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Grafico de Indicacido de Qutliers
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Amostragem

Efeitos de cada Observacao na Regressiao

F tabelado: 13,90 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,1979 | 0,1647 | Sim
2 0,2168 | 0,1644 | Sim
3 0,1400 | 0,3110 | Sim
4 0,1038 | 0,3105 | Sim
5 0,1100 | 0,3103 [ Sim
6 0,0251 | 0,1647 | Sim
7 0,0701 | 0,054 | Sim
8 0,0700 | 0,6059 | Sim
9 1,5057x10° | 0,3688 [ Sim

10 1,2251x10° | 0,1645 | Sim
11 5,7358x10° | 0,1647 | Sim
12 8,0378x10~ | 0,1643 | Sim

(*) A distincia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distincia de Mahalanobis e medem a
distincia da observacao para o conjunto das demais observacdées.
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Distribuicio dos Residuos Normalizados

o Distribuicdo de % de Residuos no
intervalo Gauss __Intervalo
-1; +1 68,3 % 75,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 91,67 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Grafico de Kolmogorov-Smirnov
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Reta de Normalidade
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Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,7294
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagéo positiva (DW < DL) DL =0,95
Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelacéo (DU < DW < 4-DU)
DU =1,54 4-DU=246

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.
A autocorrelagdo (ou autorregressdo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um

critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser
considerado.
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Grafico de Autocorrelagéo
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelagéo.

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel

Variavel Minimo Maximo | Avaliando
Area 180,00 20.990,00 | 7.247,51
Localizagdo | Vale das Acacias | Liberdade leeerdad

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliagéo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formaciao dos Valores

Variaveis independentes:

cArea ... = 7.247,51
* Localizagdo .. = Liberdade

Estima-se Valor unitario = R$ 822,89 /m?
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O modelo utilizado foi:

[Valor unitério] = ( 46827 - 15,248 x [Area] + 82314 x [Localizacdo]’)"?

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$ 779,24/m?
Maximo: R$ 864,34/m?

0O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau Il de
exfrapolagcdo em +15,0% do limite amostral superior e de -15,0% do limite amostral inferior.

Avaliagdo da Extrapolagédo
De acordo com NBR 14653-2 Regressédo Grau |l, as extrapolagées podem ser admitidas com
algumas limitagdes.
» Extrapolagéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagao:

De acordo com NBR 14653-2 Regress&o Grau |l, até 1 caracteristica do objeto sob avaliagéo pode
extrapolar os limites amostrais com as seguintes restricdes:

+ Até 100,0% acima do limite amostral superior.
« Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Nao sdo permitidas extrapolagbes em variaveis qualitativas e dicotémicas.

Caracteristica Limite Limite Valor no Variagéo da caracteristica
do objeto amostral amostral ponto do objeto em relagédo
sob avaliacéo inferior superior de avaliacdo aos limites amostrais
Area 180,00 | 20.990,00 7.247,51 | Dentro dos limites amostrais
Localizacéo Vale das Acacias | Liberdade Liberdade | Dentro dos limites amostrais

Caracteristica

do objeto Situacao
sob avaliagao
Area Aprovada

Localizacéo Aprovada

Os parametros de extrapolagdo das caracteristicas do objeto sob avaliagao foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliacdo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolacéo do valor estimado em relagéo aos limites amostrais da variavel dependente:
De acordo com NBR 14653-2 Regresséo Grau |, ha os seguintes limites de extrapolag&o para o valor
estimado:

* Limite superior: 15,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a
1.130,83
* Limite inferior: 15,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 223,61

Variavel Lirmite Limite aI:raeﬁsi?ig;’c? em
amostral amostral | Valor estimado ¥ P Situagéo
dependente inferior superior Islaghn
P aos limites amostrais
Valor unitario 194,44 983,33 822,89 Dentro dos limites Aprovado

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, € admitida uma variag@o do valor estimado de até
15,0% acima do limite amostral superior e de até 15,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado € menor que o limite amostral superior e & maior que o limite inferior da amostra,
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portanto dentro dos limites de extrapolagdo permitidos.

» Extrapolagéo do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

S&o admitidas extrapolagdes do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo
do valor estimado no ponto de avaliagéo.

» Valor estimado no ponto de avaliag&o: 822,89
* Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 1.645,78
* Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

; Valor estimado Valor estimado Maior variagéo
Variavel g = P . .
independents no limite . no limite ‘ em relagao ao Situagéo
amostral inferior | amostral superior ponto de avaliagdo
: 16,9% abaixo do lim.
Area 885,95 683,82 inferior Aprovada
- 83,4% abaixo do lim.
Localizagao 136,51 822,89 fessior Aprovada

E admitida uma variagdo de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliagao.

Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as variagdes
admitidas.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e valor estimado )

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite | Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
Area 808,62 836,92 28,31 3,44 %
Localizacdo 796,07 848,86 52,79 6,42 %
Valor estimado 779,24 864,34 85,11 10,36 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisdo): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Graficos da Regressido (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:
* Area = 3727,8333
* Localizagdo =2,3979
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14.2 ANEXO II — Dados de Mercado

Dado Localizagdo  Valor/ m? Area(m?) Antincio

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-liberdade-bairros-santa-

1 Liberdade 780,00 250,00 | luzia-250m2-venda-RS195000-id-2809139518/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-liberdade-bairros-santa-

2 Liberdade 983,33 300,00 | luzia-300m2-venda-RS295000-id-2729284343/?source=ranking%2Crp

vl https://mg.mgfimoveis.com.br/lote1 35mill vendalmglsantalluziallotel1

3 Ackikis 194,44 180,00 | 801lote1planolnalmelhorlparte-296626534

Vale das https://www.arboimoveis.com.br/imovel/terreno/venda/santa-
4 : 450,00 200,00 | luzia/mg/vale-das-acacias/TE0044_SARAM
Acdcias
Valadas https://www.arboimoveis.com.br/imovel/terreno/venda/santa-
5 oy 452,38 210,00 | luzia/mg/vale-das-acacias/TEQ031_SARAM
Acacias
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-liberdade-bairros-santa-

6 Liberdade 920,00 250,00 | luzia-250m2-venda-RS230000-id-273360722 1/?source=ranking%2Crp
https://prolarimoveis.com.br/imovel/769025/terreno-chacaras-granja-

7 Chacaras 400,00 | 5.000,00 | pousada-del-rey-santa-luzia/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-chacaras-santa-ines-

; bairros-santa-luzia-com-garagem-20990m2-venda-RS6000000-id-
285,85 | 20.990,00 :

2 Chagaras ; 2510608127/?source=ranking%2Crp
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-santa-

9 Chacaras 363,63 | 16.500,00 luzia-chacaras-santa-ines-sao-benedito-16500m2-RS6000000/id-
19438550/

10 Liberdade 892,86 280,00 | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-liberdade-bairros-santa-
luzia-280m2-venda-RS250000-id-2816393584/?source=ranking%2Crp
https://estadodeminas.lugarcerto.com.br/imovel/lote-liberdade-santa-

11 Liberdade 880,00 250,00 | luzia-250m2-compra-e-venda-rs220000-id-353544419

12 https://estadodeminas.lugarcerto.com.br/imovel/lote-liberdade-santa-

Liberdade 864,46 324,00 | luzia-323m2-compra-e-venda-rs280000-id-353633328
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REPRESENTACAO FOTOGRAFICA DOS DADOS

Item 01

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-liberdade-bairros-santa-luzia-250m2-venda-
RS195000-id-2809139518/?source=ranking%2Crp
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Item 02

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-liberdade-bairros-santa-luzia-300m2-venda-
RS5295000-1d-2729284343/?source=ranking%2Crp
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https://mg.mgfimoveis.com.br/lote135mil 1 vendal mglsantalluziallotel 1801lote 1 planolnalmelho

Item 03
rlparte-296626534
RS 35.000
LOTE 35MIL Terreno / lote com venda
por R$35.000
@ Rua Flor de Seda.
Terrene / Lote a venda
o
Item 04 | https://www.arboimoveis.com.br/imovel/terreno/venda/santa-luzia/mg/vale-das-

acacias/TE0044 SARAM

Laudo 008/2025

Pégina 33 de 38



Prefeitura Municipal de Santa Luzia

: m PREFEITURA
V SANTA LUZIA CNPJ: 18.715.409/0001-50

https://www.arboimoveis.com.br/imovel/terreno/venda/santa-luzia/mg/vale-das-

Iem 0SS acacias/TE0031 SARAM

arbo “

ACEITO PROPOSTA TERRENO PLANO NO VALE DAS ACACIAS,
SANTALUZIA-MG...

Sobreo imdvel

Item 06 | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-liberdade-bairros-santa-luzia-250m2-venda-
RS$230000-id-2733607221/?source=ranking%2Crp
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Item 07 https://prolarimoveis.com.br/imovel/769025/terreno-chacaras-granja-pousada-del-rey-santa-luzia/

O imavel
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Item 08 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-chacaras-santa-ines-bairros-santa-luzia-com-
garagem-20990m2-venda-RS6000000-id-2510608127/?source=ranking%2Crp
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Item 09 | https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-santa-luzia-chacaras-santa-ines-sao-

benedito-16500m2-RS6000000/id-19438550/

Ttem 10 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-liberdade-bairros-santa-luzia-280m2-venda-
RS250000-id-2816393 584/?source=ranking%2Crp
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ftem 11 https://estadodeminas.lugarcerto.com.br/imovel/lote-liberdade-santa-luzia-2 50m2-compra-e-
venda-rs220000-id-353544419
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Item 12

https://estadodeminas.lugarcerto.com.br/imovel/lote-liberdade-santa-luzia-323m2-compra-e-
venda-rs280000-id-353633328
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14.3 ANEXO III — Anotaciio de Responsabilidade Técnica (ART) / MG
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MAPA DE LOCALIZAGAO

E=615500
E=615600
E=615700

N=7811200 ~_

Tabela de Coordenadas — Azimutes — Distdncias
Ponto Azimute Distdncia(m) X(m) Y(m) Confrontante

V.01—=V.02 5612°56" 19,84 | 615558,533 [ 7811120,029 [RUA ANTONIA DE CUNHA ARAUJO

V—02—-V—-03 104°44'23" 10,00 | 615568,204 | 7811117,485 [LOTE 01. QUADRA 5
— V=04 | 104°4423%" 10,00 | 615577,875 | 7811114,941[LOTE 06, QUADRA 5
— V=05 104°44'23” 10,00 | 615587,545 | 7811112,397 [LOTE 07. QUADRA 5
— V=06 | 104°44'23” 10,00 | 615597,216 [7811109,852 [LOTE 08. QUADRA 5
— V=07 104°4423" 10,00 | 615606,887 [ 7811107,308 [LOTE 09, QUADRA 5
— V=08 | 104°4423" 10,00 | 615616,558 | 7811104,764 [LOTE 10. QUADRA 5
— V=09 | 104°44°23" 9,27 | 615625,521 | 7811102,406 [LOTE 11. QUADRA 5
— V=10 ] 104°4423” 0,73 | 615626,229 | 7811102,219 [LOTE 12. QUADRA 5
— V=111 104°44'23" 10,00 | 615635,900 [7811099,675 [LOTE 13. QUADRA 5
— V=12 | 104°44'23" 10,00 | 615645,571 | 7811097,131[LOTE 14. QUADRA 5
— V=13 | 1044423 10,00 | 615655,242 [7811094,587 [LOTE 15, QUADRA 5 LEGENDA
— V=14 | 10474423 170,00 | 615664,913 |/811092,042 [LOTE 16. QUADRA 5
— V=15 [ 12527 21" 22,48 1 615683,223 |/811079,003 [LOTE 19. QUADRA 5
— V=16 | 21527'21" 1413 | 615675,026 |[7/811067,492 [ALAMEDA MALDIVAS
— V=17 | 226°3717" |13,36 Arco=13,45 Raio=34,50 | 615665,314 | /811058,315 |[ALAMEDA MALDIVAS
— V=18 | 237°4713” 70,47 615605,743 |/7811020,782 [ALAMEDA MALDIVAS r
— V=19 | 282°00°05” 5.58 Arco=6,17 Raio=4,00 | 615600.287 | 7811021.942 |ALAMEDA MALDIVAS | VERTICES O vxx
— V=011 326712'56" 104,74 | 615542,043 [ 7811108,997 [RUA ANTONIA DA CUNHA ARAUJO

MEIO FIO and
LIMITES IMOVEIS -
AREA INSTITCIONAL A

N=7811100

Aread Institucional A
N = 78 1 1 OOO LOTE(S) QUADRA TERRENO AREA PERIMETRO
Area institucional A S 7247,51 361,22
o LOGFXIZOr::;a Maldivas / Rua Anténia da Cunha Araujo o Liberdade

INFORMAGOES COMPLEMENTARES DO IMOVEL REGISTRO
32516

CREA/MG - CAU/MG

LUCAS DIOGO PERDIGAO 182407-D

MATRICULA 33386

SISTEMA DE COORDENADAS
Informagbes Cartograficas SISTEMA DE PROJEGAO UTM
SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA (UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR)
SIRGAS 2000 FUSO: 23 S MC: 45° WGr

Elaborado por: ) L
Origem da metragem: Equador e meridiano de 45°W Gr.

Coordenacio de Patrimonio Imobiliario
FORMATO DATA ESCALA
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Geréncia de Geoinformacéao e Planejamento Territorial
Coordenacao de Patriménio Imobiliario

MEMORIAL DESCRITIVO

Bairro: Liberdade Municipio: Santa Luzia - MG
Matricula: 32.516 L-2 Area: 7.247,51 m?2 Perimetro: 361,22 m

DESCRICAO

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice V-01, de coordenadas N 7.811.108,997
m e E 615.542,043 m, situado na confrontacio com a Area Institucional A, com 0s
seguintes azimutes e distancias: deste, seqgue confrontando com RUA ANTONIA DE
CUNHA ARAUJO com os seguintes azimutes e distancias:  56°12'56" e 19,84 m até
o0 vertice V-02, de coordenadas N 7.811.120,029 m e E 615.558,533 m; deste, segue
confrontando com LOTE 01, QUADRA 5 com os seguintes azimutes e distancias:
104°44'23" e 10,00 m até o vértice V-03, de coordenadas N 7.811.117,485 m e E
615.568,204 m; deste, segue confrontando com LOTE 06, QUADRA 5 com os
seguintes azimutes e distancias: 104°44'23" e 10,00 m até o vértice V-04, de
coordenadas N 7.811.114,941 m e E 615.577,875 m; deste, segue confrontando com
LOTE 07, QUADRA 5 com os seguintes azimutes e distancias: 104°44'23" e 10,00 m
até o vértice V-05, de coordenadas N 7.811.112,397 m e E 615.587,545 m; deste,
segue confrontando com LOTE 08, QUADRA 5 com o0s seguintes azimutes e
distancias: 104°4423" e 10,00 m ate o veértice V-06, de coordenadas N 7.811.109,852
m e E 615.597,216 m; deste, segue confrontando com LOTE 09, QUADRA 5 com os
seguintes azimutes e distancias: 104°44'23" e 10,00 m até o vertice V-07, de
coordenadas N 7.811.107,308 m e E 615.606,887 m; deste, segue confrontando com
LOTE 10, QUADRA 5 com os seguintes azimutes e distancias: 104°44'23" e 10,00 m
até o vértice V-08, de coordenadas N 7.811.104,764 m e E 615.616,558 m; deste,
segue confrontando com LOTE 11, QUADRA 5 com o0s seguintes azimutes e
distancias: 104°44'23" e 9,27 m até o vértice V-09, de coordenadas N 7.811.102,406 m
e E 615.625,521 m; deste, segue confrontando com LOTE 12, QUADRA 5 com 0s
seguintes azimutes e distancias: 104°44'23" e 0,73 m até o vértice V-10, de
coordenadas N 7.811.102,219 m e E 615.626,229 m; deste, segue confrontando com
LOTE 13, QUADRA 5 com os seguintes azimutes e distancias: 104°44'23" e 10,00 m
até o vértice V-11, de coordenadas N 7.811.099,675 m e E 615.635,900 m; deste, segue
confrontando com LOTE 14, QUADRA 5 com os seguintes azimutes e distancias:



104°44'23" e 10,00 m até o vértice V-12, de coordenadas N 7.811.097,131 m e E
615.645,571 m; deste, segue confrontando com LOTE 15, QUADRA 5 com os
seguintes azimutes e distancias: 104°44'23" e 10,00 m até o vértice V-13, de
coordenadas N 7.811.094,587 m e E 615.655,242 m; deste, segue confrontando com
LOTE 16, QUADRA 5 com os seguintes azimutes e distancias: 104°44'23" e 10,00 m
até o vértice V-14, de coordenadas N 7.811.092,042 m e E 615.664,913 m; deste,
segue confrontando com LOTE 19, QUADRA 5 com o0s seguintes azimutes e
distancias: 125°2721" e 22,48 m ate o veértice V-15, de coordenadas N 7.811.079,003
m e E 615.683,223 m; deste, segue confrontando com ALAMEDA MALDIVAS com
0s seguintes azimutes e distancias: 215°27'21" e 14,13 m até o vértice V-16, de
coordenadas N 7.811.067,492 m e E 615.675,026 m; segue em arco de 13,45 m e raio
de 34,50 até o vértice V-17 de coordenadas N 7.811.058,315 m e E 615.665,314 m;
237°47'13" e 70,41 m até o vértice V-18, de coordenadas N 7.811.020,782 m e E
615.605,743 m; segue em arco de 6,17 m e raio de 4,00 até o vértice V-19 de
coordenadas N 7.811.021,942 m e E 615.600,287 m; deste, segue confrontando com
RUA ANTONIA DA CUNHA ARAUJO com os seguintes azimutes e distancias:
326°12'56" e 104,74 m até o vértice V-01, de coordenadas N 7.811.108,997 m e E
615.542,043 m; chegando ao Vvértice inicial da descricao deste perimetro.

O perimetro acima descrito encerra uma area de 7.247,5 m2 As coordenadas estdo
referenciadas ao sistema geodésico vigente no Brasil, SIRGAS2000. Na projecdo UTM,
fuso 23S, com meridiano central 45WG.

Santa Luzia-MG, 16 de Maio de 2025
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