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Comissdo Municipal de Bens Imodveis de Interesse
da Administracioc Pablica Municipal
Decreto 4.095/2022

PARECER DO VALOR DO IMOVEL
N° 003/2024

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE DO TRABALHO

Setor: Secretaria Municipal de Satde — Geréncia Administrativa

Representante: Carlos Augusto Anacleto Xavier
Finalidade: Determinar valor do imovel

Comunicacio Interna: CI102/2023

2. INTRODUCAO

Este Parecer visa atender ao disposto no Decreto N°® 4.095 de 17 de novembro de

2022, que trata sobre a regulamenta¢iio da Comissio Municipal de Avaliagdo de
Iméveis e do processo para emisso do Parecer do Valor do Imével.

Neste sentido, o artigo 9° do Decreto N° 4.095/2022 dispde que a Comissio devera
emitir um Parecer do Valor do Imével, com base na documentagio apresentada pelo
requerente e no Laudo de Avaliacdo emitido por profissional habilitado, além disso, o
Parecer do Valor do Imével devera ser numerado e ter a assinatura da maioria absoluta

dos membros da Comissdo.

3. OBJETIVO

O objetivo deste parecer € consolidar o valor encontrado no Laudo de Avaliacdo
para ¢ objeto avaliando, o qual ¢ emitido nos termos das Normas Técnicas Brasileiras
de Avaliacfio de Bens em obediéncia ao determinado no art. 4° da Lei N° 4.339/2021.

Neste contexto, os laudos sdo realizados de forma informatizada por inferéncia

estatistica.

4. CARACTERIZAGAO E LOCALIZACAO DO BEM AVALIANDO

Trata-se de um imével localizado na Rua Jabaquara, n® 1018, Bairro Sdo Benedito,
Santa Luzia/MG. Consoante SEI 23.18.000000104-0, C.I n°® 102/2023/ o imdvel esta

localizado no, lote n° 30 da quadra 187.
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A 4rea total aproximada do terreno avaliando é de 390,00 m?, conforme Registro

de Imédveis e a construcéo possui 507,35m?>.

Proprietario do imével avaliando:

Fernando Luiz de Mendonca CPF 642.391.016-20
Eliane Maria Filardi Mendongca CPF 790.016.456-15

5. VALOR ARBITRADO PELA COMISSAQ

Considerando o Laudo de Avaliagdo N° 003/2024, elaborado por membro da

presente comissdo, com habilitacdio e qualificacio técnica em avaliacfio de imoéveis,
conforme art. 12 do Decreto N° 4.095/2022, apresenta-se abaixo o valor arbitrado pela

Comissdo:

R$ 1.520.000,00 (um mithdo quinhentos e vinte mil reais).

6. CONSIDERACOES FINAIS

Seguem como anexos a este Parecer o Laudo de Avaliacdo N° 003/2024 e a

Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART) emitida referente ao Laudo. Assinam o

parecer os membros da Comissdo Municipal de Avaliagio de Iméveis:

Santa Luzia, 05 de fevereiro de 2024.

- M o - L 2 ’ 5y

N F . .
Diniele Cristiane Valim
Secretaria de Desenvolvimento Urbano
Matricula 35263

Thiago Ferreira Dias de Matos
Secretaria de Desenvolvimento Urbano
Matricula 33742

Tlio

- -Setretaria de Finangas

N\ Lh LoD
Vitef Miranda Mgl ;

Secretaria de Desenvolvimento U{?ano
Matricula 33803

003/2024

Danielle Lessa Alcamond
Secretaria de Obras
Matricula 35446

&ar Vieira da Silva
Matricula 9149
Mirio Quintaes

Secretaria de Financas
Matricula 33259







e B SANTA LUZIA © CNPJ: 18.715.409/0001-50

003/2024- LAUDO TECNICO DE AVALIACAQ
MERCADOLOGICA

1 CONSIDERACOES GERAIS

1.1 INTRODUCAO

A. Secretaria Municipal de Salide — Geréncia Administrativa, por intermédio do servidor
Carlos Augusto Anacleto Xavier, mediante CI 102/2023 solicitou a Comissio Municipal de
Avaliagdo de bens, regulamentada pelo Decreto N° 4.095/2022 e pelo Decreto N°
4.096/2022 de 17 de novembro de 2022, a realizagio de avaliagio mercadolégica para o
imovel localizado na Rua Jabaquara, n® 1018, lote n'°'__30_ .'_d'a quadra 187, Bairro Sdo Benedito,

Santa Luzia/MG. | | -
O presente trabalho foi elaborado em conformidade com a NBR 14.653 Avaliacdo de
Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais — Revisdo 2019) e Parte 2 (Imdveis Urbanos —
Revisdo 2011) da ABNT (Associagio Brasileira de Normas Técnicas), e utilizou-se o

Software INFER 32 para o tratamento cientifico dos dados por meio de Inferéncia Estatistica.

1.2 OBJETO DA AVALIACAO:

O objeto da presente avaliagdo trata-se de um tmével localizado na Rua Jabaquara, n°
1018, Bairro S&c Benedito, Santa Luzia/MG. Consoante SEI 23.18.000000104-0, C.I n°
102/2023/ 0 imdvel esté localizado no, lote n® 30 da qliadra 187.

A area do terreno do imével avaliando € de 390,00 m?, conforme Registro de imgvel e

a construcio possui 507,35m>.

1.3 OBJETIVO E FINALIDADE:

Este Laudo Técnico de Avaliagdo tem como objetivo determinar o valor de mercado

para o imével indicado no item 1.2.

1.4 PROPRIETARIO DO IMOVEL AVALIANDO:
Fernando Luiz de Mendonga CPF 642.391.016-20
Eliane Maria Filardi Mendon¢a CPF 790.016.456-15
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2  PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para execu¢éo do presente laudo foram utilizados os dados e documentos fornecidos

pela Secretaria Municipal de Salde, bem como aqueles obtidos de terceiros por ocasido da
pesquisa realizada, julgados a priori corretos, todos considerados idéneos e de boa fé.
A Secretaria Municipal de Saude forneceu a seguinte documentagio:
e Registro de imdvel.

e Ortofoto com delimitagéio da area
N&o foram realizadas investigacles especificas concernentes a documentos de

titulos/posse, irregularidades fiscais, penhoras, hipotecas, leasing, providéncias de ordem

juridico-legal, analise geotécnica do solo, por fugirem ao escopo do presente irabalho.

3 CONCEITUACAQ

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade. O valor
de mercado ¢ abordado da seguinte forma pelo subitem 0.3 alinea “a” da NBR 14653-1:2019

(Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais):

“a) abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria transacionado no
mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de mercado:

* 0 valor econdmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de desconto
médias praticadas no mercado;

* o valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores dos
bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

® 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso

usual do automdvel);”

Sendo o conceito de valor de mercado definido pelo subitem 0.5 da NBR 14653-

1:2019 como:

Laudo Técnico 003/2024 A
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“Valor de mercado é a quantia mais provivel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, denfro das

condigbes do mercado vigente.”

J& avaliagéio de bens tem a seguinte definicdo, de acordo com o subitem 0.2 da NBR

14653-1:2019:

“A avaliagdo de bens, de seus frutos e direitos é uma andlise técnica para identificar
valores, custos ou indicadores de viabilidade econémica, para um determinado
objetivo, finalidade e data, consideradas determinadas premissas, ressalvas e

condi¢Oes limitantes claramente explicitadas.”

4 CONSIDERACOES INICIAIS ~

No dia 16/01/2024, 4s 09:00h, realizou-se vistoria ao objeto avaliando em questio. A
visita objetivou identificar as caracteristicas do imdvel, observando-se seu estado fisico de
conservagdo, distribui¢io dos cdmodos, condigdes de acesso ao imével, condigdes de seu
entorno, assim como medi¢des para levantamento e conferéncia de sua 4rea 1til, sendo todas
estas informacdes utilizadas para fins de avaliagdio do valor de aluguel do imével.

No desenvolvimento dos trabalhos avaliatérios, foram realizados os seguintes
procedimentos, descritos nos itens 7 e 8 da NBR 14.653-2 da ABNT:

- Analise da documentacdo fornecida pelo solicitante;

- Vistoria do Imével com tomada de fotografias;

- Levantamento de dados de campo;

- Caracterizacio do imovel e da regifio;

- Planejamento e realiza¢@o da pesquisa no mercado imobiliario de terrenos;
- Escolha da metodologia;
- Tratamento cientifico dos dados pesquisados;
- Enquadramento do grau de fundamentacéo e de precisio;
- Andlise do diagnostico do mercado;
- Determinacéo do valor do imével;

- Elaboracdo final do laudo.

Laudo Técnico 003/2024 ’){&L
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5 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAQ DA AREA

O objeto avaliando estd localizado na Rua Jabaquara, n°® 1018, Bairro S8o Benedito,
Santa Luzia/MG@, possuindo facil acesso 4 Avenida Brasilia, uma das mais tmportantes vias do
Municipio. O imével localiza-se em regido com urbanizacio ja consolidada, sendo atendido
por infra-estrutura urbana.

A area do terreno do imével avaliando € de 390,00 m2, conforme Registro de imdvel e

a construciio possui 507,35m?

Figura 1 - Representagfio da localizagio do objeto da avaliagio.

Fonte: Secretaria de Saide.

Laudo Técnico 003/2024 S
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Segue abaixo registro fotografico do imével avaliando:

Figura 2. Vista da fachada do imével objeto de
avaliacéo.

Figura 3. Fachada do imével avaliando,
vista interna.

Fiura 4. Lateral direita do imével avaliando.

Figura 5. Vista fundos do imovel.

Laudo Técnico 003/2024
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Figura 7, . Lateral esquerda vista dos
fundos.

Figura 8. Detalhe manifestacfio patoldgica no
revestimento da alvenaria de divisa.

Figura 10. Recepcio. | Fgura 11. Vista mezanino.

Laudo Técnico (03/2024
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Figura 13. Circulagdo subsolo.

Figura 14. Salano subsolo. Figura 15. Sala no subsolo.

Figura 16. Detalhe fissuras no piso. Figura 17. Detalhe avarias na alvenaria.

Laudo Técnico 003/2024
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Figura 18. Sanitarios no subsolo.

Figura 20. Circulaéio 1° pavimento. Figura 21. Sanitario 1° pavimento.

Figura 22. Sala de atendimento 1° pavimento. Fgura 23. Sala de atendimento 1°
' pavimento.

W
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Figura 24. Sala de atendimento 1° pavimento. Figura 25. Sala de atendimento 1°
pavimento.

Fiura 28. Escada entre 1° e 2° pavimentos. Figura 29. Sala de espera 2° paViinento.

Laudo Técnico 003/2024

Pagina 9 de 47



CNPJ: 18.715.409/0001-50

Figura 30. Circulacio 2° pavimento.

Figr 31. Sanitario 2° pavimento.

Figura 32. Consultério pedidtrico 2
pavimento.

Figura 33. Consultério pediatrico 2°
pavimento.

Figura 3. Consultério 2° pavimento.

Figura 35. Detalhe manifestaciio patologica
proxima 4 janela.
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Figura 36. Refeitério. Figura 37. Vista mezanino.
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7 ANALISE MERCADOLOGICA:
7.1 METODPOLOGIA E CRITERIOS UTILIZADOS

Para o presente laudo de avaliacfo foi adotado o Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado para bens iméveis, baseado na Norma Técnica NBR 14.653-2: 2011
(Avaliagio de Bens — Parte 2: Imédveis Urbanos), da ABNT - Associacfio Brasileira de
Normas Técnicas, mediante a tdentificagdo do valor de aluguel por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra.

Adotou-se a solucdio de modelos estatisticos inferenciais para comprovagdo do valor
avaliado, com a inten¢fo de atingir os niveis maximos possiveis de precisio e fundamentagio,
para iméveis situados dentro da cidade de Santa Luzia, nos bairros abrangidos pela pesquisa
de mercado.

O levantamento de dados comparativos de bens imdveis tem como objetivo a obtencéo
de wma amostra representativa para explicar ¢ comportamento do mercado, no qual o imdvel
avaliando estd inserido e constitui a base do processo avaliatdrio. Nesta etapa realizou-se uma
investigagfio do mercado, coleta de dados e informagdes confidveis exclusivamente de ofertas,
na data de referéncia da avalia¢fio, com suas principais caracteristicas econdmicas, fisicas e de
localizagéo.

A pesquisa expressa wma amostra representativa de dados de mercado, tanto quanto
possiveis similares ao imdvel avaliando, usando-se toda evidéncia disponivel, com auxilio de
teorias e conceitos existentes, bem come de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a
formacg@o do valor. Na pesquisa foram eleitas as varidveis que, em principio, séo relevantes
para explicar a formagdo de valor e estabelecidas as supostas relagdes entre si e com a
varidvel dependente.

O tratamento de dados segue o Método Cientifico, com determinacfio de modelos
utilizados para inferir o comportamento de mercado e formacfo de valores, com seus
pressupostos devidamente explicitados e testados, sendo que estes dados de mercado néo
foram submetidos a tratamento prévio por fatores de homogeneizacéo.

O critério avaliatdrio adotado para a determinacéio do valor do imével utilizou-se de
modelos de regressdo linear, obtidos pelo software de Inferéncia Estatistica INFER 32 da Aria

Informaética.

Laudo Técnico 003/2024 _
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7.2 DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO - MODELO DE
REGRESSAO LINEAR

Para a determinagéo do valor do Terreno, inicialmente realizou-se uma pesquisa de
iméveis disponiveis para aluguel localizados no entomo do bairro Asteca, criando-se um
recorte bem representativo do mercado imobilirio local.

Os elementos considerados para a amostra foram obtidos através de sites de

imobiliarias e suas localizagBes estdo relacionadas no Anexo IL

a) Descricio das Varidveis

E considerado que o valor de um imével quer para locagdo, quer para venda, se forme
a partir da combinacdo de alguns fatores ou variaveis influenciantes, que concorrem de modo
mais ou menos significativo na composicdo do valor. - =~

Aqul se apresentam as varidveis consideradas nesta avaliagio e as convencdes e

classifica¢des utilizadas:

a.1. Vanidvel Dependente:

A variavel dependente ¢ o elemento procurado na avaliagfo, que recebe influéneia das

outras. Ela foi dada em Valor /m* (R$/m?) (Valor do terreno por metro quadrado).

a.Z. Vanaveis Independentes:

 Area: Vari4vel quantitativa utilizada para expressar em metros quadrados a drea

edificada util de cada dado pesquisado.

» Localizagio: Varidvel qualitativa (dicotdmica) utilizada para identificar a localizagdo
de cada dado pesquisado.
Opcoes: Regido de Chacaras|Regiio Sio Benedito

Os terrenos situados nos Bairros da regifio de Chécaras foram considerados como estando em
uma localizaco regular por ser uma regiio com menos infra-estrutura urbana.

Os terrenos situados no Bairro Asteca foram considerados como estando em uma localizacgo
boa, porque ¢ um bairro bem localizado ¢ com infra-estrutura melhor que a regifio de
chacaras.

Laudo Técnico 003/2024
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Estas variaveis estdo apresentadas na Tabela I, em que os valores de cada um dos

elementos pesquisados foram relacionados juntamente com suas varidveis independentes,

anteriormente descritas.

Tabela 1 — Variaveis Tabuladas

N° Am. | Valor /m? Area - Localizagdo
1 1.247,78 360,00 | []Regife Sac Benedito
2 1.000,00 380,00 | []Regido Sao Benedito
3 2,388,00 750,00 | []Regifo Sac Benedito
4 444 44 360,00 | []Regisic Sao Benedito
5 347,82 5.750,00 | [x]Regido de Chéacaras
6 500,00 | 10.000,00 | [¥]Regido de Chacaras
7 215,90 4.400,00 | [x]Regido de Chacaras
8 400,00 | 5.000,00 | JRegido de Chacaras
9 214,28 6.300,00 | [x]Regido de Chacaras
10 177,93 3.372,00 | [JRegiao de Chacaras
11 1.666,66 360,00 | [IRegido Sao Benedito

b) Estatisticas Bdsicas - Foi realizada a operacionalizacio dos dados acima apresentados

através do programa Infer 32 e os principais resultados obtidos estdo relacionados no Anexo L.
¢) Modelo para a Varidvel Dependente
A seguir apresenta-se a equagéo utilizada para o cdlculo do valor final do aluguel que

foi obtido pelo processe estatistico:

[Valor /m?] = ( 6287760 -2,2397x10" /[Area]’ - 6176472 x [Localizagao]}"”

d) Formacio dos Valores

O Valor de mercado do imével foi calculado através da aplica¢8io dos atributos do
imével avaliando (variaveis independentes) sobre a curva/equagfo obtida por processo

estatistico apresentada no item anterior.

Atributos do imdvel avaliando - Variavels independentes:

«Area ... = 390,00
» Localizagdo .. = Regido Sao Benedito

Estima-se Valor do Terreno (R3/m?) =RS$ 1.584,95/m?

Laudo Técnico 003/2024 )@
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Além disto, em fun¢fio da NBR 14653-2 ¢ valor final da avaliagfio estd contido num
intervalo de confianca, assim, faz-se necessario que se determine o limite inferior e superior
do valor especifico (Estimativa de Tendéncia Central) encontrado no resultado final. Abaixo

apresentam-se estes valores conforme calculado pelo Infer 32.

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$ 1.449,88 /'m?
Maximo: R$ 1.709,37 /m?

O valor estimado ests de acordo com o0s limites estabelecidos em NBR 14653-2
Regressdo Grau il de extrapolagdo em +15,0% do limite amostral superior e de -15,0% do
fimite amostral inferior.

Portanto, conforme apresentado acima, o valor de__ m_e_rcado para o terreno de 390,00m?
obtido foi de RS 1.584,95 /m? e o valor total do terreno serd entfio neste caso:
Valor do terreno: 390,00m? x R$1.584,95/m? =R$ 618.130,50

7.3 - DETERMINACAO DO VALOR DA EDIFICACAO — METODO DE ROSS-
HEIDECKE

Para caleular o valor da ediﬁcagéo. utilizou-se o método da quantifica¢fio de custo das
benfeitorias. Para isto foi utilizado o CUB- Custo Unitério Médio. O CUB é um referencial
imobiliario, utilizado pelos setores da construgdo civil que compde em sua constituicio a mao
de obra ¢ materiais diretamente empregados. Estaremos ainda utilizando a Tabela de Ross-

Heidecke para considerar a depreciagdo fisica em fungfo do ano da construcio.

Para a edificacdio existente foi utilizado o CUB para o més de dezembro/2023 (Anexo IIT),
tipo CSL-8 — edificio comercial com lojas e salas, padriio normal, conservacfio precisando de
reparos simples, com 507,35m* e valor do metro quadrado equivalente a R$ 2.141,31
conforme NBR 12.721.

A construgdo data do exercicio de 2010, informagfo colhida no registro de imoével,
possuindo 14 anos de construgio. Considerando que um edificio de escritdrio tem vida util

aproximadamente de 70 anos, portanto:
70 =-m-memeee 100

14 - X
Laudo Técnico 003/2024
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Assim, em percentual temos essa construgéio com o valor de 20% de vida util utilizada.
Usando o da Tabela de Ross Heidecke, temos:

Tabela 2 — Parte da Tabela de Ross-Heidecke utilizada como referéncia

A Novo E Reparos simples

B Entre novo e regular F Entre repares simpies e importantes
C Regular G Reparos importantes

D Entre regular e reparos simples H Entre repares importantes e s/ valor

2,00% 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
4,00% 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6,00% 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8,00% 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10,00% 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12,00% 6,72 5,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14,00% 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16,00% 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18,00% 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20,00% 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22,00% 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24,00% 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 55,60 78,90
26,00% 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28,00% 17,80 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30,00% 18,50 18,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32,00% 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34,00% 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36,00% 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30

Portanto, conforme tabela assinalada, o fator de depreciagéo pelo o ano de construcio
¢ estado e conservagfio equivale a 27,90%. Abaixo se apresenta entdo o cdlculo da edificacéo,
considerando um valor de 25% para o BDI.

Valor da edificagio = Area x valor metro quadrado - fator de corregéio pela tabela + BDI

Valor da edificagio = [(507,35m x R$2.141,31) — 27,90%] + 25% = R$ 979.112,257

Eaudo Técnico 003/2024
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7.4 - VALOR DO IMOVEL - METODO EVOLUTIVO

A composi¢cdo do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da
conjugagdo de métodos a partir do valor do terreno, considerados os custos de reproducio das
benfeitorias devidamente depreciados e o fator de comercializagiio, ou seja:
VI = (Valor do Terreno + Custo das Benfeitorias) x Fator de Comercializacio

VI=(RS$ RS§ 618.130,50+ RS 979.112,257) x 1,0

VI =(R$ 1.597.243,07) x 1,0 = RS 1.597.243,07

Néo foi considerada a influéncia do Fator de Comercializacdio por isso este estd sendo
considerado como de valor igual a 1,0. Importante destacar, que o fator de comercializacio

utilizado se baseia em consenso comum entre os avaliadores nio mercado atual.

1. GRAUS DE FUNDAMENTACAO E GRAUS DE PRECISAQ

De acordo com a NBR 14673-2, a especificacio é resultante do prazo demandado, dos
recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado, da metodologia e
da natureza do tratamento a ser empregado. As avaliagBes podem ser especificadas quanto &
fundamentac@o e precisfo. ”

A fundamentagdio ¢ funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da sele¢io da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade
dos dados disponiveis.

A precisdo € estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel em uma avaliacdio. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliacio, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade, quatidade e
natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

A seguir apresentam-se os graus obtidos para esta avaliagio.

e Grau de fundamentacfo e precisfo para o0 modelo de regressio linear:

Tabela 2 - Grau de fundamentaciio e precisio para o modelo de regressio linear

Grau

Item Descricao
m 11 1

Laudo Técnico 003/2024 i
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Caracterizacdo do imével

avaliando

CNPJ: 18.715.409/0001-50

Completa guanto a
todas as varidveis

analisadas

Completa quanto as
varidveis utilizadas no

modelo

Adogio de situagio
paradigma

Quantidade minima de

6(k+1),ondekéo

4{k+1),ondekéo

3{<+1),ondekéo

2 dados de mercado, nimere de variaveis mimero de varidveis nimere de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacio de
informacdes relativas a
Apresentacio de Apresentagdo de
todos os dados ¢ . . . .
) L . informacdes relativas a | informages relativas
Identificagfio dos dados | variiveis analisados na
3 todos os dados e aos dados e variaveis
de mercado modelagem, com foto e
variaveis analisados na | efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas no local
pelo autor do lando
Admitida, desde que:
Admitida para apenas .
a) as medidas das
urmna variavel, desde .
caracteristicas do
que: .
imdvel avaliando ndo
a) as medidas das . ]
) sejam superiores a 100
caracteristicas do
% do limite amostral
imével avaliando nido . Lo
. ) superior, nem inferiores
sejam superiores a 100 o
a metade do limite
% do limite amostral o
. ) o amostral inferior;
4 Extrapolago Nio admitida superior, nem inferiores
b) o valor estimado néo
4 metade do limite
) ultrapasse 20 % do valor
amostral inferior;
calculado no limite da
b) o valor estimado néo
fronteira amostral, para
ultrapasse 15 % do valor
as
calculado no limite da o
] referidas variaveis, de
fronteira ]
. persie
amostral, para a referida ]
simultaneamente, e
varigavel, em mddulo
em mddulo
Nivel de significincia a
(somatério do valor das
duas candas) maximo
5 10 % 20% 30%

para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada

regressor (teste bicaudal)

Laudo Técnico 003/2024
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Nivel de significancia
médximo admitide para a
rejeicdo da hipotese nula

do modelo através do

teste F de Snedecor

1%

CNPJ: 18.715.409/0001-50

2%

5%

Para esta avaliagfio, a seguir apresenta-se o somatorio de pontos obtidos:

Item 1 =2 pontos (grau II)

[tem 2 =1 pontos (grau I)
Item 3 = 1 ponto (grau I)
Iten 4 = 1 pontos (grau I)
Item 5= 1 pontos (grau I)

Item 6 = 1 pontos (grau I)

Total de = 7 pontos

Tabela 3 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio no caso de

utilizacio de modelos de regressio linear

Graus

III

u

Pontos minimos

16

10

Itens obrigatorios

2,4, 5e6nograulll e os
demais no minimo no grau
11

2, 4.5 e 6 no minimo no
grau I e os demais no

minimo no grau I

Todos, no minimo no grau
I

Atingiu-se 11 pontos, portanto o grau de fundamentagfio obtido para o modelo de

regressdo linear foi Gran de Fundamentacfio — L.

A amplitude encontrada foi de 16,43%, portanto, por se tratar de medida inferior a

30% indicada na tabela abaixo, o grau de precisfo do método de regressio linear é de Grau

de Precisiio - I11.

Tabela 4 — Grau de precisio nos casos de utiliza¢io de modelos de regressio linear ou do
tratamento por fatores

Descricio

Grau

III

I

Laude Téenico 003/2024
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Amplitude do intervale de
confianga de 80% em tomo da <30% <40 % =50%

estimativa de tendéncia central

¢ (rau de fundamentaciio para ¢ método da quantificacio de custos e benfeitorias:

Tabela 6 — Grau de fundamentacao no caso de utilizacio do método da quantificacio de
custos e benfeitorias

Graus

Item Descrigao I n i

Pela utilizacdo de custo

Pela utilizagdo de custo A
unitario basico para

Pela elaboragio de PP
unitario basico para

Estimativa do custo

1 . orgamento, ne minimo ; projeto diferente do
direto 0 projeto semelhante ao .
sintético roieto padrio projeto padrdo, com os
projeto p devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por

levantamento do custo
de recuperagio do bern,
para deixa-lo no estado

Calculada por métedos
técnicos consagrados,

3 Depreciacio fisica considerando-se idade, Arbitrada
de novo e
vida qatil e estado de
ou
conservacio

Casos de bens novos ou
projetos hipotéticos

Para esta avaliagéo, a seguir apresenta-se 0 somatério de pontos considerados:

[tem 1 =2 pontos (grau II)
Item 2 = 1 pontos (grau I)

[tem 3 = 2 ponto (grau II)

Total de = 5 pontos

Tabela 7 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio no caso de
utilizacio do método da quantificacio de custos e benfeitorias.

Graus 111 J§|
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no grau 1, com os demais | ¢ 2, no minimo no grau | todos, no minimo no grau
correspondente no minimo no grau I} 1 I

Atingiu-se 5 pontos, entretanto ndo foram atendidos todos os itens obrigatérios
necessarios para o Grau II, assim, o grau de fundamentaco atingido pelo método da

quantificagfo de custos e benfeitorias foi Grau de Fundamentacio — I

Laudo Técnico 003/2024 .
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CNPJ: 18.715.409/0001-50

¢ (Grau de fundamentacio para o método evolutivo:

Tabela 8 — Grau de fundamentaciio no caso da utilizacio do método evolutivo

. Grau
Item Descricio i M T
Grau Il de Grau I1 de Grau I de
1 Estimativa do valor do fundamentacio no fundamentagéo no fundamentacdo no
terreno método comparativo ou | método comparativo ou | método comparativo ou
ne involutivo no involutivo 1o involutive
Grau HI de Grau II de Graulde -
" Estimativa dos custos de fundamenta¢do no fundamentagio no fundamentacio no
- reedigio método da quantificagiio | método da quantificagfio | método da quantificacdo
do custo do custo docuste |
3 Fatt?r <':le Inferido em mercado Justificado Arbitrado
comercializagio semelhante

Para esta avaliacdo, a seguir apresenta-se o somatério de pontos considerados:

Item 1 =2 pontos (grau II)
Item 2 = 1 pontos (grau I}
Item 3 = 1 ponto (grau I)
Total de pontos = 4 pontos

Tabela 9 — Enquadramento do laudo segunde seu grau de fundamentacio no caso da
utilizacfio do método evolutivo

Graus HI II 1
Pontos minimos g 5 3
Itens obrigatdrios no grau | 1e2,como 3 no minimo | 1 e 2, no minimo no grau Todos, no minimo no
correspondente no grau II I grau [

Atingiu-se 4 pontos, portanto conclui-se que esta avaliagdo, elaborada pelo método

evolutivo, possui Grau de Fundamentacio —I.

Laudo Técnico 003/2024
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2. DETERMINACAQ DO VALOR DE VENDA

Para a determinagfo do valor de mercado, foi realizado o calculo através do Método

Evolutivo.

o  Campo de Arbitrio:

VI = (Valor do Terreno + Custo das Benfeitorias) x Fator de Comercializacio =

RS 1.597.243.07

O Campo de Arbitrio estda limitado a4 semi-amplitude de 15% em tormo da média,

conforme item A.5 do Anexo A da NBR 14.653-2 da ABNT.
Desta forma temos o Campo de Arbitrio:
Vmidx = R$ 1.836.829,53

Vmin = R$ 1.357.656,60

o Valor Arbitrado para os terrenos:

Para a determinacio do valor final dos terrenos e edificagBes existentes foi adotado o valor de
RS 1.517.380,91 (5% abaixo do valor médio), tendo em vista que, os dados de mercado da

pesquisa séo de oferta.

Com a aplicacdo do desconto de 1% para mais ou para menos (Item 7.7.1 da NBR

14.653-1), pode-se considerar o valor de mercado total para os 10 lotes como sendo:

RS 1.520.000,00 (um milhio quinhentos ¢ vinte mil reais).

|

'l
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3. ENCERRAMENTO:

O presente Laudo Técnico de Avaliagdio € composto por 47 (quarenta e sete) paginas,

sendo a ultima pagina assinada e 4 (quatro) anexos.

O trabalho de avaliagio foi realizado com observincia estrita aos principios e
diretrizes da NBR 14653-1 (Avaliagdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais) e da NBR
14653-2 (Avaliagdo de bens — Parte 2: Imoéveis urbanos), ambas publicadas pela ABNT.

O profissional abaixo assinado, responsavel pela elaboracio deste laudo, coloca-se a
inteira disposicdio para eventuais esclarecimentos que porventura venham a se fazer

necessarios.

Santa Luzia/M@G, 20 de fevereiro de 2024.

£
2
“b

A 30 %‘9‘?@%
i
-
Vltor eran a Mol

Engenheiro Civil - CREA MG 114017/D

Matricula — 33805
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Anexo I-Relatorio (Infer 32)

Informacdes do Usudrio

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
"N° Am. | Valor im? Area’ " Localizagdo
1 1.247,78 360,00 | []Regido Sao Benedito
2 1.000,00 350,00 | []Regido Sao Benediio
3 2.398,00 750,00 | []Regido Sdo Benedito
4 444 44 360,00 | []Regide Sdo Benedito
5 347,82 5.750,00 | [x]Regido de Chacaras
6 500,00 | 10.000,00 | [xJRegifio de Chacaras
7 215,90 4.400,00 | [x]Regido de Chacaras
8 400,00 5.000,00 | [XRegido de Chacaras
9 214,28 6.300,00 | [x]Regido de Chacaras
10 177,93 3.372,00 | DRegido de Chacaras
11 1.666,66 360,00 | []Regido S&o Benedito

Descricio das Variaveis

Variavel Dependente;

A variave| dependente € o elemento procurado na avaliagdo, que recebe influéncia das
outras. Ela foi dada em Valor /m? (R$/m?) (Valor do terreno por metro quadrado).

Variaveis Independentes:
+ Area: Variavel quantitativa utilizada para expressar em metros quadrados a area edificada atil
de cada dado pesquisade.

+ Localizaggo: Variave!l qualitativa (dicotdmica) utilizada para identificar a localizacdo de cada
dado pesquisado.
Opgdes: Regido de Chacaras|Regido Sdo Benedito

Os terrenos situados nos Bairros da regido de Chacaras foram considerados como estando em uma
localizag8o regular por ser uma regidc com menos infra-estrutura urbana.

Os terrenos situados ne Bairre Asteca foram considerados como estando em uma localizacdo boa,
porque € um bairre bem iocalizado e com infra-estrutura melhor gue a regido de chacaras.

!

ﬂ. I
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Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 211

N° de variaveis independentes 12

N° de graus de liberdade ' 8

Desvio padrio da regressao £ 6,4934x10°

Variavel Média Desvio Padrio | Coef. Variacio

Valor /m?* 1,0852x10° 1,7719x10° 163,28%
1/Area’ 8,1864x10™ 1,0911x10° 133,29%
Localizagéo 0,55 0,6222 95,74%

Numero minimo de amostragens para 2 variavels independentes: 9.

Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variacfio

Variaveis
ZE @BJu|

0 ® B K & ¥V B B 13 1B 12 #9 mo

Variagdo (%)
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor /m2

N® Am. | Valor observado | Valor estimado [ Diferenga | Variagao %
1 1.247.78 1.219,54 -28,24 -2,2632 %
2 1.000,00 1.031.47 31,47 3,1475 %
3 2.398,00 2,399,35 1,35 0,0562 %
4 444 44 1.218,54 775,10 174,3993 %
5 347,82 331,83 -15,99 -4,5978 %
6 500,00 333,26 -166,74 -33,3475 %
7 215,90 329,63 113,73 52,6790 %
8 400,00 330,90 -69,10 -17,2745 %
9 214,28 332,25 117,97 55,0556 %
10 177,93 324,72 146,79 82,5015 %
11 1.666,66 1.219,54 -447 12 -26,8273 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagGes percenfuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, nio devendo ser
usadas como elemento de comparacdo entre as amastragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor /m?
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Yalor Observado

Uma melhor adequacdo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressio

[Valor /m? = 6287760 - 2,2397x10" fArea]’ - 6176472 x [Localizagao]

[
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Modelo para a Variavel Dependente

[Valor /m?] = ( 6287760 -2,2397x10" fAreal’ - 6176472 x [Localizagdo])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

\fariéveis Coeficiente ~ D. Padrido Minimo | ‘Maximo
Area b1 = -2,2397x10" 3,7000x10™ -2,7565x10" -1,7228x10™
Localizacdo | b2 = -8,1764x10° 7.7308x10° -7,2563x10° -5,0966x10°
Correlaciao do Modelo

Coeficiente de correlacéo (r} .......... 10,9448

Vajortealculado ... 18,153

Valor t tabelado (t critico) ................. 11,880 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Coeficiente de determinacao (r?) ... 10,8926

Coeficiente r? ajustado ... . 0,8857

Classificacdo: Correlagdo Fortissima

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 2,8025x10" 2 1,4012x10™ 33,23
Residual 3,3731x10'° 8 4,2164x10"
Total 3,1398x10" 10 3,1398x10"°
F Calculado 133,23
F Tabelado . 4,459 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual 2 1,3x10%%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau |,
Correlacoes Parciais
I Valor/im? | ‘Area’| Localizagdo
Valor Im? 1,0000 0,1881 -0,6329
Area 0,1881 | 1,0000 -0,8610
Localizagao -0,6329 | -0,8610 1,0000
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Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student; t(critico) = 1,1081

- Variavel | Coeficiente -t Calculado | Significdncia | Aceito
Area b1 -11,90 2.3x10%% | Sim
Localizagao b2 -15,71 2,710°% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagéo do modeio.
Aceita-se a hipotese de £ diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau l,

Residuos x Valor Estimado

L
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Este gréfico deve ser usado para verificagio de homocedasticidade do modefo.
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Residuos Deletados Studentizados
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores
estimados.

Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -1,2897x10° -6,4469x10° 1 3,09 -1,2897x10°
2 -6,4469x10° 362,6284 5 45,45 -54142,1405
3 362,6284 6,4541x10° 4 36,36 67496,3614
4 6,4541x10° 1,2904x10° 1 9,09 1,2904x10°
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Histograma

Frequéncias Absolutas

Freguéncia
ZE @isju|

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Qutliers

Critério de identificagao de outlier: _
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N&o existem outliers.

4 } N,
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Grafico de Indicacio de Qutliers

"Outliers"
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Efeitos de cada Observaciio na Regressio

F tabelado: 15,83 {para o nivel de significancia de 0,10 %)

N Am. | Distancia de Cook(*) | Hii{(**) | Aceito
1 1,5763x10™ | 0,2383 [ Sim
2 1,8834x10° | 0,2920 | Sim
3 06763 | 09930 | Sim
4 0,5401 | 02383 Sim
5 2,2414x10° | 0,1666 | Sim
8 3,6624x10° | 0,1666 | Sim
7 7,3040x10™ | 0,1666 | Sim
8 4,8393x10° | 0,1666 | Sim
9 7,8874x10" | 0,666 | Sim
10 1,0330x10” | 0,1666 | Sim
11 0,5407 | 0,2383 | Sim

() A distidncia de Cook corresponde & variacdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabefado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**} Hii s80 os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes & distancia de Mahalanobis e medem a
distdncia da observacgédo para o conjunto das demais observagies.
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~TIRE SANTALUZIA

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

CNPJ: 18.715.409/0001-50

' -~ Distribuicao de - - ~ % deé Residuos no
Intervalo | " Gauss intervalo
-1; +1 68,3 % 81,82 %
-1,64; +1,64 89,9 % 81,82 %
-1,96; +1,96 95,0 % 81,82 %

Griafico de Kolmogorov-Smirnov

1m

Kolmogoroev-Smirnov

(elementos da amostra)
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SANTA LUZIA

CNPJ: 18.715.409/0001-50

Reta de Normalidade
Normalidade
(elementos da amostra)
150a00°
100" - - -
smAr’ {- -+
G {-- -
3mAD" -« - =
N -y
e - 2]
] : ®
O amuti--- w
amn*|---
somn* |- - -
-2mar - - - - ! :
1] can 1k~ ] al= o0& 1B
z
Autocorrelacio

Estatistica de Durbin-Watson (DW) c1,5723
{(nivel de significancia de 5,0%}

Autocorrelagao positiva {DW < DL) DL =095
Autocorrelacéo negativa (DW > 4-DL) ; 4-DL =3,05

Intervala para auséncia de autocorrefacéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,54 4-DU=248

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagio.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau 1.

A awtocorrelagdo (ou autorregressdo) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um

critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, ¢ resuftado (positivo ou negative) néo pode ser
considerado.
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Gréafico de Autocorrelagdo

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelacao.

" Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imoével
Variavel Minimo Maximo Avaliando
Area 350,00 10.000,00 390,00
N Regido Sao Regigo de Regi&o Sao
Localizac&o Benedito Chacaras Benedito

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliagéo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacio dos Valores

Variaveis independentes:

«Area ... =380,00
+ Localizagdo .. = Regigo Sac Benedito

Estima-se Valor /m2 = 1.584,95

O modefo utilizado foi:

[Valor /] = { 6287760 - 2,2397x10" fArea]® - 6176472 x [Localizagio])'?

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:
Laudo Técnico 003/2024
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Minimo: 1.446,88
Maximo: 1.709,37

0O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressgo Grau | de
extrapolagdo ern +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Avaliacdo da Extrapolacao

De acordo com NBR 14853-2 Regressao Grau [, as extrapolagoes podem ser admitidas com algumas
limitagbes.

» Extrapolacéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliacio:

De acordo com NBR 14853-2 Regressao Grau [, até 8999 caracteristicas do objeto sob avaliacéo
podem extrapolar os limites amostrais com as seguintes restrigdes:

+ Até 100,0% acima do limite amostral superior.
» Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Caracteristica Limite Limite
do objeto amostral amostral V; éoar\r acl)i g og;o
sob avaliacao inferior superior ¢
Area 350,00 10.000,00 390,00
s Regido Séo Regifo de Regi&o S&o
Localizaggo Benedito Chécaras Benedito
Caracteristica | Variaggo da caracteristica
do objeto do objeto em relagao Aprgvad
sob avaliagcao aos limites amostrais
Area Dentro dos limites amostrais Aprgvad
Localizac&o Dentro dos limites armostrais Aprgvad

Os parametros de extrapolacéo das caracteristicas do objsto sob avaliagho foram atendidos.
Todas as caracteristicas do objeto sob avaliacdo se encontram dentrg dos limites amostrais.

» Extrapolacao do valor estimado em relacdo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regressac Grau |, hé os seguintes limites de extrapolag&o para o vaior
estimado:

» Limite superior: 20,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a
2.877,60

* Limite inferior: 20,0% abaixo do limite amostral inferior. Vaior estimado deve ser superior 2 213,52

Variavel Limite Limite Val;a;ft?gg ddfem Aorovad
dependent amostral amostral | Valor estimado relac3o P o
e inferior superior - i
a20s limites amostrais
Valor /m? 177,03 | 2.398,00 158495 |  Dentro dos limites Aprg"ad

De acorde com NBR 14653-2 Regressao Grau |, € admitida uma variag¢io do valor estimado de até
20,0% acima do limite amaostral superior e de até 20,0% abaixo do limite inferior.

O vaior estimade € menor que o limite amostral superior e & maior que o limite inferior da amostra,
portanto dentro dos limites de extrapolagés permitidos.

Lando Técnico 003/2024
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» Extrapolagéo do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

Sao admitidas extrapolagdes do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo
de valor estimado no ponto de avaliacio.

* Valor estimado no ponto de avaliacdo: 1.584,95

* Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 3.169,89
+ Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

Variavel Valor e_stl_mado Valor e_sti_mado Maior variacao

: ne limite no limite x Aprovad
independent em relacdo ao

e amostral amostral ponto de avaliagio a

inferior superior

: 58,2% acima do [im. | Aprovad
Area 1.031,47 2.507,50 superior a
Localizacso 1.584,95 0,00 | 100% abaixo do lim. inferior Aprg"ad

E admitida uma variagéo de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliagio.

Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as variagbes
admitidas.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para ¢ valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da ‘Limite' - | Limite | Amplitude | Amplitude/média-
varidvel | Inferior | Superior | ~ Total - Precisao -
Area 1.436,62 1.720,53 283,91 17,89 %
Localizacao 1.386,74 1.760,88 374,25 23,78 %
E{Valor /m?) 1.231,55 1.872,80 641,25 41,31 %
Valor estimado 1.449,88 1.709,37 259,49 16,43 %

Amplitude do intervalo de confianga (preciséo): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.

Graficos da Regressiio (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para: |
» Area = 486,1757
* Localizagdo = 0,5454
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CNPJ: 18.715.409/0001-50

Anexo II - Dados de mercado

Amostra

Valor / m?

Area (m?)

Localizacdo

!
A . . i
Referéncias 5

RS 1.247,78

360,00

Asteca

https://www.vivareal.com br/imovel/lote-terreno-
asteca-sao-benedito-bairros-santa-lyzia-360m2-venda-

R5449203-id-2639698323/

RS 1.000,00

350,00

Asteca

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-
a-venda-450-m-por-r$-350.000-asteca-sao-
2978190562 _html

RS 2.398,00

750,00

Asteca

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-
a-venda-asteca-sao-benedito-santa-luzia-
2967375546.html

RS 444,44

360,00

Asteca

hitps://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-
terreno-minas-gerais-santa-luzia-asteca-{sao-

benedito)/883924/

RS 347,82

5750,00

Chécaras

https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-

| terrefio-minas-gerais-santa-luzia-chacaras-santa-

ines/983169/?tipoUrl=lote-area-
terrenc&hairroUrl=chacaras-santa-ines

RS 500,00

10000,00

Chéacaras

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
chacaras-del-rey-sao-benedito-hairros-santa-fuzia-
10000m2-venda-RS5000000-id-25862 39440/

RS 215,90

4400,00

Chdcaras.

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-

venda-mg-santa-luzia-chacarag-santa-ines-sago-
benedito-4400m2-RS950000/id-13108044/

RS 400,00

5000,00

Chécaras

https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-
terreno-minas-gerais-santa-luzia-pousada-del-rey-(sao-
benedito}/769025/ '

RS 214,28

6300,00

Chacaras

https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-
terreno-minas-gerais-santa-luzia-pousada-del-rey-(sao-
benedito}/572194/

10

R$ 177,93

3372,00

Chacaras

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-
venda-mg-santa-luzia-granja-santa-ines-sao-benedito-
3372m2-RS600000/id-13107845/

11

RS 1.666,66

360,00

Asteca

hitps://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-
venda-mg-santa-luzia-asteca-sac-benedito-360m2-
RS600000/id-13107831/
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SANIA EVZA

CNPJ: 18.715.409/0001-50

' REPRESENTACAO FOTOGRAFICA DOS DADOS

Item 01 | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreng-asteca-sag-benedito-bairros-santa-
luzia-360m2-venda-RS$449203-id-2639698323/

L A gl 2 e ] 84

11y

R$ 449.203
Lote/Terreno a Venda, 360 m? por R$ 449.203 -
ZenmrToer o It
e 2. T £l 30 dindformaka
in TR [ swloreds S o o
s i
Item 02 /fwww.imovelweb.com.br/propriedades/terreng-a-venda-450-m-
asteca-sap-2978190562.htm|
= ERrae 3 w3 I e i BT 1385 e % & 9

Terere 3Eym®

Venda RS 350.000 Contate O anundante |

e

® B Montes Clares . Asteca (S0 Benedito). Santa Luzia

¥50 e Tot, Y50 m ol

Terreno i venda, 450 m? per RS 350.000 - Asteca (530 Benedito) - Santa Luzia/MG 531 et fet ATESTA0 2ADIE mSe UEOe] €M ANTA

Lote localzado ra repiio de 530 Benotts, centio camercia de S a Luiat | mwen maveen

Eecelonte iZ3450. priwmo 3 Avenida Brclia a Crdade Ldd ivan € a0 kinas 5hoppmg.

Lur desericiin compints ~

Perguntas para a imobilidria

Seleciong uma ou Mais pergunbas, Du £SCREvE 3 SUa (onsuta,

s disponivel? ¢ Eu possovilart | | Qual o vakor 0o condomanio? | | Quas andai?

RS, Chat Online (3 Wer o Telefone Oy
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Item 03 | https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-asteca-sao-benedito-
santa-luzia-2967375546.htmi

Torronz - T ien

Venda RS 1792.000
® R Al da, Asteca (S4o Benedito). Santa Luzia
o = 3 e i
o % B a7 Mimay o 2, '
it T
750 m tot. TH T onil ] D0 547 CRMTRTAND SAbTe oSt imvvel £ uenda

ApE v gro Imgve bt

Terreno & Venda, Asteca (+30 Benedite), Santa Luzia

Excrlentes Rates no Barmo Astecal Benalitiot: - O 1otes em Santa Luria, ponco comercial, pegsmna dvenida Brasilia - 750m. - Termins phin g esquina -
M para evestiddres B O valmies de venda £ aliquel & dos encargos (FTLLcondominig ele) eaibldos podesio solfer murdancys & JoMerTos tem
préuin awiso. Por esse modiro of valores deverdo ser canfimnagos no nosLD sator cormiToal e 05 encarmos Ko prédioscondominio e PTL na Prefekur

Perguntas para a imobiligria

Sedeciona urma ou mais PATGUIIESE, OU ESCrevE 3 5ua consulta T
. . . . i FRSLzR Chat Online (3 Ver o telefone T,
| Est2 dlsponteet? |7 20 peso vkiiae? | Qual & valor do condominio? | | Qual andar? | ;

Item 04 | https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-terreno-minas-gerais-santa-luzia-
asteca-(sao-benedito}/883924/

Irvsdnes| serm forto

Lote-fres-Terreno 3 venda 380.000m:
ror RS 160.000,00

ARCED 1250 Sonedas: - Zanta Luan

Cocipe BATHIL
[ Compart bar E
BT coral =

RS I1E0.000.00 R 9451

#03 perdsnsdy Li‘ ek 82 it
0D 368
fnprosiman:,

Dla. gostania ce
sobre esta movel, codigo: BEEI3L -
Lote-AredTererd & winds 353.000m?

08 prégon @ INfprTapdes POdarid Sofnk Mutancas SarT JUIS0 Provie, Bor e5e Mo, 0leTamos 5
cerfirnacda eorm nossas aarE i s

Mais sobre este imdvel

Exzelente lote erm localizasdo frucs 2oy Com ansa de 360 metres sendo 12 d¢ Frente por 10
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Item 05 | https://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-terreno-minas-gerais-santa-luzia-
chacaras-santa-ines/983169/ tipoUri=lote-area-terreno&bairroUrl=chacaras-santa-ines

bt T - A et aa O O+

Lote—drss-Terrsng i verda 5.750m°
ot RE 200000000

T ST R T PONTARI BT LT T e 1 fetead B s ot T L Eamen

AR e L ST
Mais robre estv imauwel

* GRLETURDADL * CORSTRUIOM: EINVESTIDAGES.
LT TLOOEND £ 4Nl Uk WD DAME EHICHIE Takd it s DamaIne
AR 5T T

THACARA T - DT 5

AL A

LOCH EALAD PROHHS ARSI COMERSAL IR

DR E0n e FOCNIT D Bl DE 2 TSREES azap
SR L LA
ACEHOE 14 GunInTh

Ttem 06 | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-chacaras-del-rey-sao-benedito-
bairros-santa-luzia-10000m2-venda-RS5000000-id-2586239440Q/

[ L L L I L e LEL D e B E L PSR K R P S B R e Pl B

e Tarte s T e T R Tarfuesn s comen

Lote/Terreno & Venda, 10000 m? por R$ R$ 3.000.000
5.000.060 - -
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£ 2RaNS IS By

25
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Tintatenr=ne =5 whalitaco no Dano Fouwsads Dal By iREs Eansoinci e VIS 4200 QeadEios

' Salvar nos Faverites ‘ l «  Enviar para slguém
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Item 07 https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-santa-luzia-chacaras-
santa-ines-sag-benedito-4400m2-RS950000/id-13108044/
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: ENVIAT MENSAGEM
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Item 08 | hitps://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-terrenc-minas-gerais-santa-fuzia-

pousada-del-rey-{sao-benedito}/769025/

€ G B nemsieieies Bt TIO LS aw O

Lota-dreaTerrens 2 vends §.060m?2
por 8% Z.000.000,00

Pruends G2 Ty e fosegidi- soatales:,

Sup TEMAE

A et

FE2O00.000,00

2
& 20t

g ; zatatimiz 4
L2 P S ConRRER L

Mais sobre este imdvel

‘WVenda de lote em Fousseds Dol Ry - Santa Luzia/ms

Area em plena expancas mabilling, com vanas coretrucies multifamilianes no SREEND, frokirs de
balcras carnd 530 Benedho, Duguesa ¢ Graryas Sant Ines Fegilo dotada de Infraestriurs urbana,
Tars GO redes 02 agua, eisterma de coleta de esqote santaric. enargly olétrkca, reda de telélania,
drenagemn pluaal ileminggdo poblica & siterna viane com suas pavmeniadss. Também posas
2arviges publicos e comunitarlos, come coteta de lizo, servigos postals, comérsle, esceis. sagds,
SRGLEANGA & [aTer.

Tareno s plans, de £53wNa., com 53 metos de frante & de fundos & 100 MELTos em cada latarsl,
perfazendo oozl de 5000 M, ferrmsts retangular, murade,

DFCRTUNICADEN

{25 pregos w i S #o sofrer mud LEM #W30 pravie. Dor erts motiva, solicitamos

a COMm NOREDS " }
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Item 09 | htips://www.netimoveis.com/imovel/venda-lote-area-terreno-minas-gerais-santa-luzia-
pousada-del-rey-(sao-benedito}/572194/

Lote-dArea-Terreno & venda 8.300m"
por B51350.00000
EE e P RTINSy

e KTLRHy
F§ 1350000000 RS 34500

n daG kST R fr ek asloee
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L JOATUILL 20 s ndnrmags -
Do gt RS e, Z0 1RSI -

Mais sobre este imoével

Lot =-£300 mb sonda 126 m de trente, por 106 mode fundon Coometria Trepezoldal Aemic
Resibeneial = paizty. Cetcaan. Acke. T P =a - 25 X 3
matoagem do tereno
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Darmteque: Kol s ConFIEYCYD ¢ Dridecs {Hinhy Sass Linha Wida) # Locallzagio.

Refurincius: Calehdns Crthachin.

Item 10 | https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreng-a-venda-mg-santa-juzia-granja-

santa-ines-sao-benedito-3372m2-RS600000/id-13107845/
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Item 11 https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-mg-santa-luzia-asteca-sao-
benedito-360m2-RS600000/id-13107831/
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Anexo III — CUB Més de Dezembro
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Anexo IV— Anotaciio de Responsabilidade Técnica (ART) - CREA-MG

Pagina 91
A gia de Resp bilidade Técnica - ART - ' ART OBRA / SE
Lei n® 6.49¢, da 7 de dazembra de 1977 CREA MG NO M GZOZiZ? ;‘gscf
Coanselho Regienal de Engenharla & Agr i# de Minas Gerais
INICEIAL
1R ivet Thcoicy

YITOR MIRANGA MOL
Tl grofeionat  ENGENHERD CVIL RNP: 107172263

Regizira: MEL0001140170 MO
L. Dader g Cormtratn

Canlrateris; MUNICIFIG DE SANTA LUZLaMG CPFTNR). 5115450000150
AVENDIA OIFD ne: 86

COmmane ris. Bartz. Sxreera Cumprioa

Citaan: SANTA LUZIA UF: MG C2P: 33045080

Conirulo: HiD espRRINGER) Ceilebrado arm: 20012024

Vaior: RS 12,60 Tipa ds e Pexsoa ta Dwails Potlicn

Abay Inghroeanal Cuogs
1. Dagat da Dkra'Bervico

RUA JATAQUARA Lt ]
Lenrsalerienip: Enirp; AETECA (A0 EENEDITO}
Lduda: SANTA LU Ur: Mo CEF: 3313170
Dby de Inisiz: 2909102024 Frawisds da diriem: 9022024 Coprienedes Geograticus: 0,0
Fraldade RESTMIENCIAL Codigo: Bis Expecificade
Propnetiic: MUNICIPO OF SANTA LWZIWKG CRFICNBE 1571500008150
4, Ativiomda Tdenieo
14 . Elaboragss Toazntidade Unitadn
G5 - Linein > CONITRUGAG CIVL » ERFAIGATOES = 1.1 4 - IE IMCYVEIS o0 un
Apds 81 2oMIusae dos abuidadas 16eriesh o profauiansl dove procader o baxn dests ART
5. Obnorvagiiey
LR 05) Wisreatmiticn de smiuel sEds ra ma Run SAbaguard, i 1016, Balr Aglecn, Sares Lumahd
5. Decl
= Drltro extur dene 38 Qb 2540 SIMEN? 46 STE8 Ge SomsaiaHance DImISIIE 205 FAMTE R Jeini &5 ABNT, na lepdxs Hos &4 gacrelg
r. B2EGE00d.

- Cldvzuia Commpram 2200 Duakpont conifile cu d0Qe GOrDada £ FRESEN ORI, BT It By interarEtyehy U smeide, aark sl o
SriilmacTm, £o aean A0 4 Lt e, 4,307, de 29 co sofombr do 190, per igio ca Gl da Mectacie o Arbimgum - GRS vincylade 2o Srgdis,
0L MO OO FeLoCTi farabimenlc deo DIOSTEAT YLE, AErRARDNGYS, 5 Thitas duchynm concortar

- Bty 9y ey du Lay Fazerab o 13,709 an 1 05 9006tc 08 2075 - Lol (Geral & Protecsa dn Banos Passseis (LGPOL, aun emou cenia de quo
énst A0H ESIOMIS @ evaniAE JOCLINGITIaR 6F MY SENsuantdos nests SENTERI0 sordc Lo 3 K & Poifice de Prossct da
CFAEAAST Gl ereort s & SRR e e Tl gendaag eetrin CO: NG, e, Snea TG S & iadg e e -
Eir g e cadastro da ARY pard FESSDA FISICA, devism que informal 0z CONTRATANTE & 0 FROPRETARID que pam a atiszte deca ART &
Ncedeltin uonoar et Anemey co CREA-MG, e campos eoecilioas, oy AeGuries danss Neasdsis: nume, CPF & encarcn. Porfim, Eaciang que
=10 Cianle Cue g | # TG O 0a0% pEniaal Ml CATEG “DRagraio ™ dd ART, 1em mey oy gt

» Dinelors, ras taxrreas, J2 Lt Fadeis: nf 13708, o 14 o agasm &e 2015 - Lai Garal e Proiegino Je Dadss Pemmoos (LGPO), JUe 68 Semm 36 tua
SIS PALES CEMPATING 9 ART Dom LaroeiTs BAM £ Cevids Cormarsinenlt c conlutinle Biou AB(A) IOpARIAND{E) AMCD PATS LuMEHTRTE de devar
waz|

oo

7. Enlidacks oy Chimas

/ N
SSENCAIG - Asdbriopia Braikes ca Eng Lh5 T Do, de Mss Cersly \ /’ j’ A_J ;)

_ . Backsr seren verdsdeirsy s Inicrmagees actme “VTTOR MRANLN W0, - G 7 208 5640
i il " e
3 AP TE AN, ey :r..-?(.ue,\r-aa Sy om 3 \J}-q\
e 2 USHIGITD DE SAWTR LUZIAMO - CHPL t.F12. 41600160
% Inborrirag
" A ART € lrfa soments qUands quiticz. Madianie soeedarissio gt comorovierly dy EDGRTMETLD Ol TANTRE OIS A8 Bl &6 Com.
10, Valor
vaiar 63 ART: REGAAA Rag=mza s DRS04 “Wafoe papo. RS 43,04 MNereza Mimam: BERIA0243P

A LaemieAtE it ART pace war v pEILT by, <ot & Chavw: SHAT,
s 4 ITTRRI a4 (R0 pon . . T2 S 4T

e TR EeR B RTINS T T O FREA"M G
Fax t

ToiE0Gat R tooutl Sl e g

Laude Técnico 003/2024
Pagina 47 de 47






PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imével Avaliado:

Finalidade do

CONSULTORIOS SAO BENEDITO.
Rua Jabaquara N° 1018, Bairro S&o Benedito
MATRICULA: 11.313

Determinagéo do valor de mercado do imével avaliado

CPF: 642.391.016-20

Parecer:

Interessado: DR. FERNANDO LUIZ DE MENDONCA
SOLICITANTE AVALIADOR

+ Cred=lim: + Cred=im:

[ owg  fEO [ owg  fED

Fernando Luiz De Mendonga Clato Alved

FERNANDO LUIZ DE MENDONCA CAIO CESAR ALVES PINTO

31 98878-1015
CRECI N° 27217

Caio Alves - Rua Presidente Nilo Peganha, N° 349, Casa 2, Bairro Boa Esperanca

www.especialistaimoveis.com.br

CredSign: 0a618721516b8700 4ae8111 0668 - Para validar acesse https://new-credsign.credpago.com/valid
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Santa Luzia/MG, 08 de marco de 2024

De acordo com a solicitacdo, apresentamos a conclusao, quanto ao valor do imével, situado a Rua

Jabaquara N° 1018, Bairro Sdo Benedito — Santa Luzia/MG, descrito abaixo:

IMOVEL AVALIADO

MATRICULA: 11.313 — Lote 30, Quadra 187, Bairro Sdo Benedito.
Estabelecimento denominado de CONSULTORIOS SAO BENEDITO.

Prédio composto por 2 recepgdes e 14 salas, sendo 4 delas com banheiro mais 6 banheiros sociais

sendo 2 por andar, todas em Drywall.

Atualmente funciona no local o CONSULTORIOS SAO BENEDITO, onde tem atendimentos diarios de

Clinica Médica, Pediatria, Ginecologia, Pneumologia, Pediatrica, Endoscopia, Ultrassom e Ortopedia.

Dimens0des por pavimento:
1° Pavimento 194,97 m2
2° pavimento 194,97 m2
Subsolo 117,41 m2

7 Vagas de garagem

Area do terreno 390 m2

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo, que permite a
determinacéo do valor levando em consideragéo as diversas tendéncias e flutua¢cdes do Mercado
Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,

sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de imoveis.

Neste método, a determinacdo do valor do imével avaliado resulta da comparacéo deste com
outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados
pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo ponderados por

meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas.

Caio Alves - Rua Presidente Nilo Peganha, N° 349, Casa 2, Bairro Boa Esperanca
www.especialistaimoveis.com.br
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PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obteng&o de 08 (oito) imdveis com caracteristicas semelhantes ao

avaliado, feitas através de pesquisas em Sites, e em loco através de placas de venda.

QUADRO AMOSTRAL
VALOR
M2 .

LINK PRECO LOCALIZACAO | M2
https://www.especialistaimoveis.com.br/imovel/predio- | R$ 507,35 Rua Jabaquara N° 1018, | R$
de-507-m-sao-benedito-santa-luzia/PRO001-ESPO 1.800.000,00 Bairro S&o Benedito 3.547,85
https://www.vivareal.com.br/imovel/predio-comercial- Avenida Brasilia - Sé&o
sao-benedito-bairros-santa-luzia-610m2-venda- R$ 610,00 Benedito, Santa Luzia - | R$
RS1800000-id-2551226078/ 1.800.000,00 MG 2.950,82
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e- Avenida Brasilia - até 786
regiao/comercio-e-industria/predio-comercial-a- 512,00 - lado par
venda-5-vagas-sao-benedito-santa-luzia-mg- R$ Sdo Benedito, Santa | R$
9951084697lis=listing 1120 1.900.000,00 Luzia, MG, 33120472 3.710,94
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito- Avenida Brasilia -
armazem-duquesa-i-bairros-santa-luzia-360m2- R$ 360,00 Duquesa |, Santa Luzia - | R$
venda-RS1980000-id-62608060/ 1.980.000,00 MG 5.500,00
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e- Avenida Brasilia - de
regiao/comercio-e-industria/casa-com-3-dormitorios- 2654/2655 a 4804/4805
a-venda-360-m-por-r-2-200-000-00-sao-benedito- R$ 360.00 S&0 Benedito, Santa | R$
santa-luzia-mg-992103791?lis=listing_1120 2.200.000,00 Luzia, MG, 33110580 6.111,11

Avenida Brasilia - até 785
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e- - lado impar
regiao/comercio-e-industria/venda-loja-sao-benedito- R$ 500,00 S&o0 Benedito, Santa | R$
santa-luzia-1172278712?lis=listing_1120 3.000.000,00 Luzia, MG, 33120483 6.000,00
https://www.vivareal.com.br/imovel/predio-comercial- Avenida Brasilia - Sé&o
sao-benedito-bairros-santa-luzia-760m2-venda- R$ 760,00 Benedito, Santa Luzia - | R$
RS5000000-id-2542264254/ 5.000.000,00 MG 6.578,95
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e- Avenida Brasilia - de 1459
regiao/comercio-e-industria/predio-comercial-a- 1026.13 a 1869 - lado impar
venda-sao-benedito-santa-luzia-mg- R$ S&o Benedito, Santa | R$
1234409474?lis=listing_1120 6.500.000,00 Luzia, MG, 33105513 6.334,48
8 Amostras Média do M2 Valor do M2 - R$ 5.091,77 R$ 40.734,14
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https://www.especialistaimoveis.com.br/imovel/predio-de-507-m-sao-benedito-santa-luzia/PR0001-ESP0
https://www.especialistaimoveis.com.br/imovel/predio-de-507-m-sao-benedito-santa-luzia/PR0001-ESP0
https://www.vivareal.com.br/imovel/predio-comercial-sao-benedito-bairros-santa-luzia-610m2-venda-RS1800000-id-2551226078/
https://www.vivareal.com.br/imovel/predio-comercial-sao-benedito-bairros-santa-luzia-610m2-venda-RS1800000-id-2551226078/
https://www.vivareal.com.br/imovel/predio-comercial-sao-benedito-bairros-santa-luzia-610m2-venda-RS1800000-id-2551226078/
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/predio-comercial-a-venda-5-vagas-sao-benedito-santa-luzia-mg-995108469?lis=listing_1120
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/predio-comercial-a-venda-5-vagas-sao-benedito-santa-luzia-mg-995108469?lis=listing_1120
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/predio-comercial-a-venda-5-vagas-sao-benedito-santa-luzia-mg-995108469?lis=listing_1120
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/predio-comercial-a-venda-5-vagas-sao-benedito-santa-luzia-mg-995108469?lis=listing_1120
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-duquesa-i-bairros-santa-luzia-360m2-venda-RS1980000-id-62608060/
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-duquesa-i-bairros-santa-luzia-360m2-venda-RS1980000-id-62608060/
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-duquesa-i-bairros-santa-luzia-360m2-venda-RS1980000-id-62608060/
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/casa-com-3-dormitorios-a-venda-360-m-por-r-2-200-000-00-sao-benedito-santa-luzia-mg-992103791?lis=listing_1120
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/casa-com-3-dormitorios-a-venda-360-m-por-r-2-200-000-00-sao-benedito-santa-luzia-mg-992103791?lis=listing_1120
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/casa-com-3-dormitorios-a-venda-360-m-por-r-2-200-000-00-sao-benedito-santa-luzia-mg-992103791?lis=listing_1120
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/casa-com-3-dormitorios-a-venda-360-m-por-r-2-200-000-00-sao-benedito-santa-luzia-mg-992103791?lis=listing_1120
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/predio-comercial-a-venda-sao-benedito-santa-luzia-mg-1234409474?lis=listing_1120
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/predio-comercial-a-venda-sao-benedito-santa-luzia-mg-1234409474?lis=listing_1120
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/predio-comercial-a-venda-sao-benedito-santa-luzia-mg-1234409474?lis=listing_1120
https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/predio-comercial-a-venda-sao-benedito-santa-luzia-mg-1234409474?lis=listing_1120

CALCULO DA MEDIA HOMOGENIA

A homogeneizacdo tem por objetivo descartar os iméveis pesquisados cujos dados eventualmente
expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que sé é possivel equalizar-se matematicamente

grandezas comparaveis.

No presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderacdo, ndo identificamos anomalias que

exijam a elimina¢do de qualquer uma das amostras.

PRECO MEDIO DO METRO QUADRADO

Para chegar na média do valor do Metro quadrado, é aplicado a MEDIA ARITIMETICA.

Soma do valor do m? das 8 amostras = R$ 40.734,14, depois dividimos pelo mesmo nimero de 8
amostras.

Igual a média de R$ 5.091,77.

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO

Valor do imével avaliado = Area total do imével avaliado X Valor médio do m?

Desta forma podemos considerar que o preco do Imével em questdo é de R$ 2.583.308,39
(507m2 x R$ 5.091,77= R$ 2.583.308,39).

Valor do imovel avaliado = R$ 2.583.308,39 (Dois milhdes, quinhentos e oitenta e trés mil,

trezentos e oito reais e trinta e nove centavos)

DETERMINACAO DA MEDIA FINAL

A média final é calculada com base na média aritmética.

Vamos considerar um intervalo de desvio de 5%.

Média superior (+5%) = R$ 2.712.473,80
Média = R$ 2.583.308,39
Média inferior (-5%) = R$ 2.454.142,97

Caio Alves - Rua Presidente Nilo Peganha, N° 349, Casa 2, Bairro Boa Esperanca
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas semelhantes, utilizando o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados
obtidos por meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacédo do
valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuages e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o
Valor de Mercado do imoével objeto deste Parecer Técnico de Analise Mercadolégica é de
R$ 2.583.308,39 (Dois milhdes, quinhentos e oitenta e trés mil, trezentos e oito reais e trinta e nove
centavos), admitindo-se uma variac@o de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja,
entre o minimo de R$ 2.712.473,80 e 0 maximo de R$ 2.454.142,97.

Avalicdo realizada pelo corretor Caio Alves, CRECI 27217

SERVICO PUBLICO FEDERAL i
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS
CRECI - 4° REGIAO/MG

Certificado

0 Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Minas Gerais - 4% Regiao - certifica que

Caio César Alves Pinto

participou do Curso de Avaliagao e Pericia Imobilidria, ministrado pelo Professor Gilberto Eustaquio Vieira de Britto,
realizado de 26 a 27 de mar¢o de 2019, na cidade de Belo Horizonte/MG, conforme contetido programatico cons-
tante do verso deste, para fins de inscrigdo no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios, de acordo com a
Resolugao - COFECI n® 1.066/2007, de 29 de novembro de 2007, Ato Normativo - COFECI n® 001/2011, de 14 de
setembro de 2011 e Portaria COFECI n° 034/2015, de 24 de abril de 2015.

/
Y f
e 1R
GilBerto Britto Newton\tarques arbosa Junior
Diretor da Britto Consultoria & Negdcios Presidente Creei"MG - 43 Regido

> 2

CRECI-MG

CAIO ALVES - CRECI 27217
31 3074-2040 - 31 98878-1015
www.especialistaimoveis.com.br
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ANEXOS

Imovel avaliado: https://www.especialistaimoveis.com.br/imovel/predio-de-507-m-sao-benedito-santa-luzia/PRO001-ESPO
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AMOSTRAS

https://www.vivareal.com.br/imovel/predio-comercial-sao-benedito-bairros-santa-luzia-610m2-venda-RS1800000-id-2551226078/

#$ 1,800,000
Prédio Comerclal & Venda, 610 m? por R$ - :

1,800,000

a a

https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/predio-comercial-a-venda-5-vagas-sao-benedito-santa-luzia-mg-
995108469lis=listing 1120
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https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-duquesa-i-bairros-santa-luzia-360m2-venda-RS1980000-id-62608060/
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R$ 1.980.000

Galpan/Deposito/Armazem a Venda, 360 m?
por R$ 1.980.000
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https://mg.olx.com.br/belo-horizonte-e-regiao/comercio-e-industria/casa-com-3-dormitorios-a-venda-360-m-por-r-2-200-000-00-sao-
benedito-santa-luzia-mg-992103791?lis=listing 1120
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https://www.vivareal.com.br/imovel/predio-comercial-sao-benedito-bairros-santa-luzia-760m2-venda-RS5000000-id-2542264254/

R$ 5.000.000
Predio Comerclal a Venda, 760 m? por R$ xik

5.000.000
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s ';._IMDBILIARIA I.WE IMGVEIS.z ‘LOCALIZADA NA RUA:CRISTAL N 600, MTECA, SANTA LUZ!A‘-
- MBG.CEP:32120-100 ESCRITORIO EIXO 03139502238 CNP): 27.519.799, 0001-83:

RESPONSAVEL: ERLON SILVA DIAS ME SANTA LUZIA MG. .
CNP: 2?.519.799/0001-83 CRECI MG 31802 DA 49 REGIONAL MG
RUA CRISTAL N 600 ASTECA SANTA LUZIA MG. CEP 33120 100
SOLICITANTES. FERNANDO LUIZ DE MENDON(;A CPF 462, 391 .016-20

ELIANE MARIA FILARDI MENDON(,'A CPF 790 01[6 456-15 L

Eunsmaco ‘DO IMOVEL: RUA' JABAQUARA N° 1018 = BAIRRO sﬁo
BENEDITOQ, SANTA LUZIA - MG, 33120170, N

ASSUNTO AVALIACAO DE IMOVEL PARA VENDA. i

ttps:/ / W, real.co .br: ovel onto-

mr’nerci’al-§§g-geneditg_-haitm ~santa-juzia-
1026m g-vgnda-gsgsggggg-id-2547;§95§z

o . IMOB]UARIA LWE: IMOVEIS LOCALIZADA'NA RUA. CRISTAL N 580 ASTECA. SANTA LUZM. MG p

AR TA

S CEP: 32120-10D ESCRITO CNPJ; 27.519.799.0001-63 - SRR




IMOBILIARM LWE IMOVEES I.OCAUZADA NA RUA CRISTALN 600 ASTE% SANTA LUZIA ;
MG. CEP‘ 32120 100 ESCRITORIQ FIXO 031 35502238 CNPJ: 27.519.799, 0001-83:

Avaliagiio de imdvel por comparacio direta com tratamento por fatores ;.

Valor doimével avallando: R$2.547,19750

Imével avaiiiando ;‘ : o
PREDIO COMERCIAL
Area: 507m2

Método empregado;

Para 8 avaliaglio do imdvel foi utilizado o métado comparativo clsretq com

homogenelzacio por fatores, conforime descrite na ‘Norma Brasileira NBR-‘“
14653. Por ‘este método, o Imével avallando é avallado- por comparagio o’
iméveis de caracteristicas semelhantas, cujos respectivos valores unitdrios (por.
m?) sﬁn ajustados com fatores que tornam a amostra homogenea. D

o saneamento dos valores amostrals fo} feito utliizandowse o G?i‘éna
3 : :Mommm.q LWE IMOVEIS. LOCALIZADA NA: RUA. caism. N suu, ASTECA, SANTA LUZIA Mﬁ -
CEP: 82120- 100 escmm CNPJ: 27,519.799.0001-83




R -:.MG:-;Cﬁ_ﬁz_‘;szlll_l?lm.imﬂmlo FIXO 031 39502238 CNp): et dlitiveg

8 E\’dudente de Ché&met'e;bzh*a_tamento estatistico fundamentou-se na 7eoria -
Estatistica das  Pequenas AmMostras (n<30) com a  distribuico 't

~ de Student com confianca de 80%, consoante com 3 Nottma Brasileira,

Iméveis amostrados para comparagsio:
Imével TR
COMERCIAL =~

- 48m2

I-",‘53170;000‘,00 Sl

Rssier

Valor;

Valor por metro quadrad:

IM6Ve' 2; Fo
Area:

: 200m2
Valor:

R$700.000,00
Valot por metro quadr_adﬁ; ' R$3.5('10,0{1:-

Area_: .

Valor:

1.026m2
- R$6.500.000,00
Valor Por metro quadrado: R$6,33528 <

Iméveta:
COMERCIAL -~
Area;

: 360m?2
o _Va_Ior:'

R$3,000.000,00

o O S2120 100 ESCRITO CNPY 27.529.700.0000.83 -« T SANT Cm e

2ADANA RUA CRISTAL N 600, ASTECA; SANTA LUZIA - L




IMOBILIARIA LWE IMOVEIS. LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600, ASTECA, SANTATUZIA =~ =
MG. CEP: 32120-100 ESCRITORIO FIXO 031 39502238 CNPL; 27.519.790.0001.83

.. Valor por metro quadrado: . - - R-$8.-333,_33 . PR

Ilitével 5:

COMERCIAL o
Area; e E0M3
Valor: © R$S00000000

Valor por metro quadrado: R$6.578,95

Imévels:

COMERCIAL e

Area; 610m?

Valor: R$1.800.000,00 = . - -
Valor por metro quadrado: R$2,950,82 ..

Imévei7:

COMERCIAL . . e
Area: o - 375m?2

Valor: R$700.000,006
Valor por metro quadrado: R$1.866,57

Imdvel 8:

COMERCIAL S

Area: 840m?

Valor: R$6.500.000,00
Valor por metro quadrado: R$7.738,10

Imovel 9:

IMOBILIARIA LWE IMOVEIS, LOCALIZADA NA RUA CRISTALN suu;-p.s'rem,*mﬂml #Mé’ i
. CEP: 32120-100 ESCRITO CNPY: 27.519,799.0001-83 T T e e




'; IW:‘I;(T:& st movals. LocauzaoA NA RUA CRISTAL N 600, Asreca, SANTA: Luzm
: EP:

. COMERCIAL

Area: 360m?

© Valor: . R§2.200:000,00
Valor por metro quadrado‘: R$6.111,11 .

Imével 10
| "COMERCIAL -+ - e
ooy, e B ._ it
Valor: | R$1.300.000,00
Valor por m_g'_tm_ qu'adrado: | ) R$-3.256;00

Tabela de homogeneizagio: oo o
Iniéir’él’* AN R$[m= _ Rumi homog. |
i e 3, &, 6'? 3. 541,67 R

2z " 350000 s
3 emmas T emEa .-
B %X R R K X - RER
657895 657895
7733:'10' 57-'-?33,'10- e
""“"6111,11 5111 11 B

FRO™ PR ’1‘-? .',:\.:..‘.,, ,1 [t

Comesxezew

- IMOBILIARIALWE IMOVEIS: LOCALIZADA NA RUA cmsm N snu, AS‘!ECA. smm MU MG
 CEP:32120-100 ESCRITO CNPJ: 27.519.799.0001.83: ;

s2120-400 Escnnomo FIXO 031 39502238 CNP): 27.515.799. 000183




i
A

IMOBILIARIA Lwe IMOVE

15, LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600, ASTECA, SANTA LUZIA

MG, CEP: 32120-100 ESCRITORIO FIXO 031 39502238 CNPI; 27.518.799,0001-83

X = 5,020,59

Desvio padréo: S = v(3(X - Xi} 3){(n-1)
S =2.250,21

Verificagsio dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio {d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser

nenor que o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet,

Ou seja: d = |Xi - X|/S < vC

Valor critico para 10 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,96

Amostra 1: d = |3,541,67 - 5,020,59| /
2.250,21 = 0,66 < 1,96

Amostra 2: d = |3.500,00 - 5.020,59| /
2'250:21 = 0!5_8;( 1'96 L

Amostra 3: d = [6.335,28 - 5.020,59| /

2.250,21 = 'o,‘"s'a'< 1.96

Amostra 4: d = |8.333,33 - 5,02058]/

2.250,21 = 1,47.<1,9

Amostra 5: d = [6.578,95 - 5.020,59| /'
2.250,21 = 0,69 < 1.9

Amostra 6: d = |2,950,82 - 5.020,59| /

2.250,21 = 0,92 < 1,96

Amostra 7: d'= |1.866,67 - 5.020,69]/

2.250,21 = 140 < 1,96

Amostra 8; d = {7.738,10 - 5.020,59] /
2.250,21 = 1,21 < 1,96

Amostra 9: d = [6,111,11 - 5,020,59| /
2.250,21 = 048 < 1,96

Amostra 10: d = |3,250,00 - 5.020,59] /
2,250,21 = 0,79 < 1,95

IMOBILIARIALWE IMOVEIS, LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600, ASTECA, SANTA LU2IA MG.

CEP: 32120-100 ESCRITO CNPJ: 27.519,799.0001-83

{amostra
pertinente)

pertinente)
(amostra
pertinente)

(amostra
pertinente)

(amostra
pertinente)
(amostra
pertinente)

(amostra
pertinente)

(amostra
pertinente)

(amostra
pertinente)

(amostra -
pertinente)



COMERC:IAL
Area:
*Valor:

Valor por metro quadrado:

Imével 10: o o b DR ot

+ COMERCIAL -
hrea:
Valor:

Valor por metro quadrado:

Tabela de homogeneizagio:

~ 360m?
- R$2,200.000,00
R$6.111,11

~ 400m
R$1.300.000,00
R$3.250,00

fimbvel " /m?

Rsl miz homog.

T e

350000

B.333,33 .o

657895

IMD‘NHMM LWE |MOVE§S. LOI:AUZADA NA RUA CRIST AL N 600, ASTECA, SANTA LUZIA ‘
o MG EEF\ 32120-100 ESCR!TORIO FI!O 031 39502238 CNPJ' 27519 ?99 0001~83 C

T R
'fjssoooofv)Qf;fj
T eamm -
278,333,338 oo

57895

365082

7.738, 10

T :.': ' | Valﬁres homogﬁemdgs (X1 em R$fmzl T
P ;,___.'_-.Média X = z(xn);n DRI AR

“135&67,,_ -

R STTEVRER
: e e e 3;2_‘5_6;,06,.“,“_\ et e

!

73‘5635 |
Tediim o
3250,00'

R T oy T e A

R lMOﬂIL!ARIA LWE IMOVELS; LOCALIZADA NA RUA c:msm N 600; ASTECA, SANTA wzA MG
S CEP32120400 ESCRITD CNP): 27.519.799.0001-83 e -




"IMOBIL!ARIA LWE IMOVEIS lQCALIZAOA NA RUA CﬂIST olL N 600, AST ECA, SANT& LUZ{A
L MG CEP: 32120-100 ESCRITORIO FIXO 031.39502238 CNPI< 27. 519 799 0D01-83

Cé!cuia da amplitude do intervalo de conflanca:

Os. Ilmites do Intervalo de conﬁanga (LI e Ls) sBo os extremas dentro dos
quais, teoricamente, um va!or tem 80% de chance tle se encontrar

Eles s8o determmados pelas formutas Li X tc * S/w/(n 1) g8 Ls=X+tc
* Sft\"(n‘l)r ¢

onde tc é o valor da Tahela de Percentfs da Dastnbuigao t de Student para |
80% de conﬁanga e 9 (n-l) graus de iberdade, o '

Lirrite mfenor dn Intervalo de conf anga (La}
L= 5.020 /59 - 1.38 %2, 250,21N(10 1) =3, 985 50
L;mite superrur do mtervafo de conﬁanga (Ls)r C
: = 502059 +1, 33 5 2 250 21/\/(10 1) = 6.055 59 !

Calculo do campo de arbftno

Conmderando»se a grande. dllatagao do mterva!o de conf an(;a, o ‘rampo de' '
arbit:no sera est:pulado em aprox:madamente 1{)% em torno da média,

Campo de arbﬂ:rio de. R$4 518 53 a R$5 522 65

Tomada de dec;sao sobre 0 valor unitario do mévei avaliancla

Obs.: O carretor tem llberdade para determinar Q- valor unitano dentro do
campo de arbftr:o S L _

Como ndo hé vaiores dentro do campo de arbftrto, sugerimos utilizar a média
das amostras como valur unltérin BRI : ' '

'-_ti{g’}oﬁuﬁitério*dbj:ﬁmaéei avaliando: R§5.020,59
R&suﬂ'ado ﬂnal S
' Vafor final Va'lor unitérlo * érea

o .-'_tMoaumA LWE IMOVEIS wmumnA NARUA cmsm N mo ASTEC
P: 32120-100 sscmm CNPY; 27519799, uoox-aa S



- IMOBILIARM LWE IMDVEIS' LOCAUZADA BA RUA. CRIST AL N 600 ASTECA, SANTALUZIA.
MG..CEP: 32120-100 ESCRITORIO FIX0.031 39502238 CNPi: 27.519,7499.0001-83

Valor final = = R$5.020,59 * 507, 35 R$2.547.197,50

Valor do imével avaliando: L - R$2.547,107.50
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IMOBILIARIA LWE IMOVEIS. LOCALIZADA NA RUA CRISTALN 600, ASTECA, SANTA LUZIA MG,
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IMOBILIARIA LWE IMOVEIS.. LOCALIZADA NA RUA CRISTAL N 600, ASTECA, SANTA LUZIA
MG. CEP: 32120-100 ESCRITORIO FIXO 031 39502238 CNPJ: 27.519.799.0001:48
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conmms E APRESENTADO PARA SUA AVAuAgm | T

 coNcLysio:

De‘ acordo’ com a solicitagio de V.Sa, apresentamos a conclusio da N
avaliaghio, quanto ao valor de comercializagio do imbvel comercial, de sua .
propriedade, situado na Rua Jabaguara n 1018, Bairro, Sdo Benedito em
Santa Luzia MG. 33120-170. Tomando-se por bage as consideragSes
descritas acima ¢ tendo em vista que lote N° 30 da Quadral87 com 390 M? -
com drea construida de 507,35 m* na matricula do registro do imével,
Imbvel sua localizagfio, formato, dimensdes & condigies de. aproveltamento
caracteristicas da zona padriio do logradouro, situaglo e servigos piiblicos,. 0
estado geral de conservagio e por se teatar de prédio escriturado ¢ registrado,
com projeto averbado no registro de iméveis. E sua aprovagio de projeto
junto drgdo competente da prefeitura de santa Luzia, Avaliamos o imével
comercial quante ao valor de comercializagio em R$ 2-547.197,53 :
(DOIS MILHOES QUINHENTOS E QUARENTA E SETE MIL E '
CENTO E NOVENTA SETE RFAISE CINQUENTA CENTAVOS)

SANTA LUZIA, 09 DE MARGCO 2024

% %us TMe ,,}9‘&0‘.\’?@'
PI\27.515.795/0001-83 o Es- "@

CREC! MG 31302 DA 42 REGIONAL M@.

i momuanm LWE IMOVEIS I.CICALIZADA r.m RUA cnlsm N 500 ASTECA, smm LUZIA MG
. 32120-100 ESCRITO CNPI: 27.519.799.0001-83.




N=7811620

N=7811600

N=7811580

612240

E=

612260

E=

Tabela de Coordena

d

as — Azimutes — Distancias

Ponto Azimute Distancia(m) X(m) Y(m)
P—01 — P02 14811459"| 14,00 612251,900 7811600,955
P—02 — P-03 148°37°32" 14,26 612259,326 7811588,777
P—-03 — P—04 152°28°'57" 1,69 612260,109 7811587,274
P—04 — P-05 231°33'39” 10,35 612252,004 7811580,841
P—05 — P—06| 2253415 1,14 612251,193 7811580,046
P—06 — P-07 32216°51" 6,87 612246,991 7811585,479
P—Q07 — P-08 321°30°30” 7,72 612242,188 7811591,519
P—08 — P—09 322°58’40" 15,26 612233,000 7811603,702
P—09 — P10 494813 2,95 612235,251 7811605,604

P—10 — P11 49°34'53" 3,43 612237,866 7811607,831
P—11 — P-12 5337'51" 2,70 612240,040 7811609,432
326°20'52" 0,42 612239,807 7811609,782

56'55°08" 2,77 612242,125 7811611,292

56'51°27" 2,87 612244,531 7811612,863

MAPA DE LOCALIZACAO

Cristina A

Sao Benedito

>

Asteca

Cristina C

Chacaras Santa Inés

LUCAS DIOGO PERDI

MATRICULA 33386

GAO

LEGENDA
LIMITE DESAPROPRIACAO [ ]
AREA EDIFICADA 777
MEIO FIO
TERRENO
LOTE(S) QUADRA AREA PERIMETRO
30 187 396,16m? 86,43 m
NOME DO LOGRADOURO BAIRRO
RUA JABAQUARA SAO BENEDITO
INFORMAGCOES COMPLEMENTARES DO IMOVEL REGISTRO
- 11313 L 2-AN
RESPONSAVEL TECNICO: Documentn assinade digitalmente
ub LUCAS DIOGO PERDIGAD
g Data: 15}D3.|"2EIZ4 09:45:28-0300 CREA/MG - CAU/MG
Verifique em https:/ /validar.iti.gov.br
182407-D

Elaborado por:

Informagdes Cartograficas

SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA
SIRGAS 2000

Coordenacio de Patrimonio Imobilidrio

SISTEMA DE COORDENADAS
SISTEMA DE PROJEGAO UTM
(UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR)
FUSO: 23 S MC: 45° WGr
Origem da metragem: Equador e meridiano de 45°W Gr.

PLANTA PLANIMETRICA CADASTRAL

TITULO FORMATO DATA

ESCALA

A3 14/03/2024 1/500

A3 1297mm X 420 mm)
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Prefeitura Municipal de Santa Luzia
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Geréncia de Geoinformagao e Planejamento Territorial
Coordenacao de Patrimonio Imobiliario

MEMORIALDESCRITIVO

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO CADASTRAL GEORREFERENCIADO
AO SISTEMA SIRGAS 2000

Bairro: Sdo Benedito

Municipio: Santa Luzia - MG

Matricula: 11313 L-2

Area: 396,16 m? Perimetro: 86,43 m

DESCRICAO

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice P-01, de coordenadas N
7.811.612,863 m ¢ E 612.244,531 m, situado na divisa com o Lote 39 da Quadra 187 com
os seguintes azimutes e distdncias: 148°14'59" e 14,00 m até o vértice P-02, de
coordenadas N 7.811.600,955 m ¢ E 612.251,900 m; 148°37'32" ¢ 14,26 m até o vértice
P-03, de coordenadas N 7.811.588,777 m ¢ E 612.259,326 m; 152°28'57" ¢ 1,69 m até o
vértice P-04, de coordenadas N 7.811.587,274 m ¢ E 612.260,109 m; 231°33'39" ¢ 10,35
m até o vértice P-05, de coordenadas N 7.811.580,841 m ¢ E 612.252,004 m; 225°34'15"
e 1,14 m até o vértice P-06, de coordenadas N 7.811.580,046 m ¢ E 612.251,193 m;
322°16'51" e 6,87 m até o vértice P-07, de coordenadas N 7.811.585,479 m ¢ E
612.246,991 m; 321°30'30" e 7,72 m até o vértice P-08, de coordenadas N 7.811.591,519
m ¢ E 612.242,188 m; 322°58'40" ¢ 15,26 m até o vértice P-09, de coordenadas N
7.811.603,702 m ¢ E 612.233,000 m; 49°48'13" ¢ 2,95 m até o vértice P-10, de
coordenadas N 7.811.605,604 m ¢ E 612.235,251 m; 49°34'53" ¢ 3,43 m até o vértice
P-11, de coordenadas N 7.811.607,831 m ¢ E 612.237,866 m; 53°37'51" ¢ 2,70 m até o
vértice P-12, de coordenadas N 7.811.609,432 m ¢ E 612.240,040 m; 326°20'52" ¢ 0,42
m até o vértice P-13, de coordenadas N 7.811.609,782 m e E 612.239,807 m; 56°55'08" ¢
2,77 m até o vértice P-14, de coordenadas N 7.811.611,292 m ¢ E 612.242,125 m;
56°5127" e 2,87 m até o vértice P-01, de coordenadas N 7.811.612,863 m ¢ E
612.244,531 m; chegando ao vértice inicial da descri¢do deste perimetro.



O perimetro acima descrito encerra uma area de 396,16>. As coordenadas estdo
referenciadas ao sistema geodésico vigente no Brasil, SIRGAS2000. Na projecdo UTM,

fuso 23S, com meridiano central 45WG.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE SANTA LUZIA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Servigco Registral de Imodveis - Antdnio Roberto de Almeida - de Santa Luzia
Rua Direita, n? 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP: 33.010-000 - Tel. (31) 3641-1082
Horério de Funcionamento: de segunda a sexta-feira -09:00 as 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.
Beatriz de Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustdquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto

Beatriz de Almeida Teixeira, Oficiala do Servigo Registral de Imdveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas

Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc... A /
. _u tH —~
CNM: (159
LIVRO No 02 - REGISTRO GERAL _ 2
MATRICULA: 11313 DATA: 09/02/1981 FICHA No 1 SANTAL t?
* 3y MG /.4"
MATRICULA: 11.313. - FLS. 284 - L° 2-AN - DATA: 09/02/81. IMOVEL:
Lote n® 30 (trinta), da gquadra n® 187 (cento e oitenta e sete),

do Bairro S3o Benedito, nesta cidade, com &area de 390,00m?, mais
ou menos, com frente para a Rua Primavera, com limites e
confrontagcdes da planta aprovada pela Prefeitura Municipal.
PROPRIETARIO: Afonso Monteiro Lara, CPF 013.454.946-53 e s/m
Marlene Diegues Lara. REGISTRO ANTERIOR: 14.640, fls. 173, L° 3-U
e 11.096, fls. 69, L° 3-P.

Av-1/11.313, em 09/02/81 - Procede-se a esta averbagdo para
constar que o imdével acima fol prometido a venda a Jacques
Mourthé de Araujo, conforme registro 1.097, fls. 276, L° 4-F,
deste Cartério. Dou fé. A Oficial(a) Beatriz de Almeida Teixeira.

R-2/11.313, em 09/02/81 - Nos termos da escritura de compra e
venda, lavrada é&s fls. 129, L° 133, do 1° Oficio de Notas desta
Comarca, em 16/12/80, o imbébvel da presente matricula foi
adquirido por Jocaquina Caetano de Freitas, brasileira, wviuva,
professora, CI.M-453.127, CPF 139.788.536-04, residente na Rua
José Hermecedino de Miranda, n® 21, Bairro Maria Gorete, em Belo
Horizonte, por compra a Afonso Monteiro Lara e s/m Marlene
Diegues Lara, pelo pre¢o de Cr$35,00 com avaliagdo fiscal de
Cr$160.000,00. Comparecendo como intervenientes: Jacques Mourthé
de Aratjo, CPF 000.357.696-53 e s/m Maria Aparecida Ramos Mourthé
de Aratjo. Obrigando-se a compradora a permitir a passagem e
colocacgdoc de rede de esgoto dos terrenos superiores e a concorrer
para ©0s servigos de urbanizagdo do Bairro. Dou fé. A Oficial(a)
Beatriz de Almeida Teixeira.

Av-3/11.313, em 09/02/81 - Procede-se a esta averbagac para
cancelar a averbacdo n°® 01, em virtude da escritura definitiva.
Dou fé. A Oficial(a) Beatriz de Almeida Teixeira.

ATOS ATE AQUI MANUSCRIN oS
EM LIVRO.
DEMAIS ATOS CONTINUAM EM
FICHA,

A"

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS “ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDA” DE SANTA LUZIA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE SANTA LUZIA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Servico Registral de Iméveis - Antdnio Roberto de Aimeida - de Santa Luzia
Rua Direita, n2 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP: 33.010-000 - Tel. (31)3641-1082
Horério de Funcionamento: de segunda a sexta-feira -09:00 as 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.
Beatriz de Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustdquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto

Beatriz de Almeida Teixeira, Oficiala do Servico Registral de Iméveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas
Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc...

CNM: 059345.2.0011313-02

I.IVRO N 02 — REGISTRO GERAL

t

MATRICULA: 11313 DATA: 09/02/1981 FICHA Ne 1

OBS: CONTINUAGARO DA MATRICULA: 11313, FLS. 284, LQ 2-AN. REFERENTE AO
TMOVEL: LOTE N2 30 - QUADRA NO 187 - BAIRRO SAO BENEDITO - SANTA
LUZIA-MG - COM AREA DE 390,00M? - COM FRENTE PARA A RUA PRIMAVERA -
COM LIMITES E CONFRONTACOES DA PLANTA. .. .... .. it aonas

R-4/11313, em 08/08/2007 - COMPRA E VENDA- Por escritura publica de
compra e venda, lavrada as fls. 128/129, L2 77, do Cartério do 29
oficio de Notas de Santa Luzia-MG, datada de 20/03/1996, o imdvel
desta matricula foi adquirido por: RAMIRO RODRIGUES DE SOUSA,
brasileiro, solteiro, maior, motorista, CI M1039958, SSP/MG, CPF
257.787.816-87, residente a Rua Jabaguara, nQ 648, Bairro §Sé&o
Benedito, em Santa Luzia-MG, por compra a: JOAQUINA CAETANA DE
FREITAS, brasileira, viuva, professora, CI M453127, SSP/MG, CPF

135.788.536-04, residente na Rua Minas Gerais, nQ@ 820, Frei
Inocéncio-MG, representada neste ato por seu procurador Edson Antdnio
Nascimento, brasileiro, casado, técnico em eletricidade,

CI.M-3,147.253, SSP/MG, CPF 617.572.096-20, residente a Rua José
Ermecedino, n® 21, Bairro Maria Goretti, em Belo Horizonte-MG,
conforme procuragdc lavrada em 12/03/1996, fls. 40, do Livro 23, do
Cartério de Notas do Municipio de Frei Inocéncio, Comarca de
Governador Valadares-MG, pelo prego de R$2.516,67. ITBI pago sobre
R$9.750,00, no valor de R$195,00, em 20/03/1996. Quitacgao Municipal
apresentada. O0f{(a)(s) alienante(s) declara(m) sob responsabhilidade
civil e criminal, a inexisténcia de feitos, a¢les reais, pessoais
reipersecutérias, em relagdo ao imével. Foram apresentadas certiddes
da Lei 7.433/85, Inst. 192/90 da Corregedoria de Justi¢a do Estado de
Minas Gerais. Demais condigdes e especificag¢des sdo as constantes da
escritura. Emolumentos.R$207,48 mais R$12,45 de RECOMPE = R$219,93;
Taxa de Fiscalizagio Judiciéaria devida ao Estado R$84,04.
Total:R$303,97. Dou fé. Santa Luzia, 08/08/2007. A Oficiala,

AV-5/11313, em 08/08/2007 — ADITAMENTO A ESCRITURA- Procede-se a esta/
averbacio para constar escritura publica de Aditamento, lavrada as
fls. 079, LO 0001-AN, datada de 25/07/2007, do Cartério Cartdédrio do 20Q
Of{cio de Notas de Santa Luzia-MG, entre as partes, como outorgante(s)
vendedor(es) JOAQUINA CAETANO DE FREITAS, e outorgado(a)(s)
comprador(a)(es): RAMIRO RODRIGUES DE SOUSA, todos devidamente
qualificados na referida escritura, para retificar a escritura lavrada
em 20/03/1996, as folhas 128/129, do Livro 77, acima registrada, para
constar que o nome correto da outorgante vendedora é JOAQUINA CAETARO
DE FREITAS. Emolumentos.R$16,12 mais R$0,97 de RECOMPE = R$17,09; Taxa

de Fiscalizacdo Judicidria devida ao Estado R$5,73. Total:R$22,82. Dou
fé. Santa Luzia, 08/08/2007. A Oficiala,%—} M

AV-6/11313, em 12/06/2008 — CERTIDAO DE "CASAMENTO- Procede-se a es?a
averbac3o para constar, a requerimento de Valdeci Ribeiro Oliveira, de
12/06/2008, Certiddo de Casamento, datada de 12/02/1999, lavrada as
f1s. 289, do L2 250, Termo 050354, do Registro Civil do Primeiro
gubdistrito de Belo Horizonte-MG, que foi celebrado em 12/02/1999, sob
o regime de comunhdo parcial de bens, o casamento de RAMIRO RODRIGUES

continua ho Verso
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CNM- 0593452 0011313-02

DE S8SOUSA com ANA CRISTINA DE SOUZA SOARES, que passou a assinar ANA
CRISTINA DE SOUZA SOARES (sem alteragdo). Emolumentos.R$23,14 mais
R$1,39 de RECOMPE = R$24,53; Taxa de Fiscalizagdo Judicidria devida ao

Estado R$8,08. ,Total:R$32,61. Dou fé. Santa Luzia, 12/06/2008. A
Dficiala, ‘{’%—W

R-7/11313, eff"12/09/2008 - MANDADO DE AVERBACAO- Nos termos do Mandadc
de Averbag¢d3o, datado de 24/01/2008, Processo no 290.98.001.013-3,
Natureza: Dissolugdo Sociedade de Fato, entre partes: Adriana Batista
Costa e Ramiro Rodrigues de Sousa, da Secretaria da 22 Vara Civel da
comarca de Vespasiano-MG, devidamente assinado por Maria Beatriz Lima,
iscrivd Judicial, por ordem do MM. Juiz de Direito da 2a Vara Civel,
foi determinado pelo MM. Juiz de Direito em exercicio na Comarca de
Jespasiano, a AVERBACAO no imével desta matricula, fazendo constar que
cabe 50% (cinquenta por cento) do dominio e gozo do referido imével &
ADRIANA BATISTA COSTA, filha de Francisco Batista Costa e Iolanda de
Freitas Campos, CI MG-7.154.810, SSP/MG, CPF 038.775.086-00, tudo
conforme sentencga proferida no dia 02/09/2004, transitada em julgado,
com o . devido "Cumpra-se" do MM. Juiz de Direito desta Comarca, Dr.
Jair Eduardo Santana, em 12/06/2008. ITBI pago sobre R$9.032,88, no
valor de R$180,66, em 10/06/2008, no Banco Itad S/A. Quitagéo
Municipal de 12/06/2008. Valor Fiscal: R$13.949,09. Santa Luzia,
12/09/2008. Emolumentos.R$241,29 mais R$14,47 de RECOMPE = R$255,76;
Taxa de Fiscalizacido Judicidria devida ao Estado R$96,15.

Total:R$351,91. Dou fé. A Oficiala, (j;T‘\z_,#"1~___;ﬂ"\-—uaj"‘“*j>

et

R-8/11313, em 05/02/2009 - COMPRA E VENDA- Por escritura publica de
compra e venda, lavrada as fls. 013, LC 77, do Cartério Brito de
Bairro SAo Benedito de Santa Luzia-MG, datada de 22/09/2008, o imével
desta matricula foi adquirido por: JOSE CIRILO CIRIACO, hrasileiro,
grafico, casado com DARCI REGINA ALVES CIRIACO, sob o regime de
comunhdao parcial de bens, CI M1382193, SSP/MG, CPF 355.011.466-49,
residentes e domiciliados A Rua Doutor Eustédquio Peixoto, 95, Bairro
Azteca, Santa Luzia-MG, por compra a: RAMIRO RODRIGUES DE SOUSA,
mctorista, CI M1039958, SSP/MG, CPF 257.787.816-87, e sua mulher ANA
CRISTINA DE SOUZA SOARES, do 1lar, CI M6325916, SSP/MG, CPF
026.242.646-39, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua
Jabaquara, 648, Bairro Sio Benedito, Santa Luzia-MG, casados sob o
regime de comunhio parcial de bens, depois da vigéncia da Lei
6.515/77, ADRIANA BATISTA COSTA, brasileira, solteira, maior, CI
MG7154810, SSP/MG, CPF 038.775.086-00, residente e domiciliada na Rua
Candido Gong¢alves dos Reis, no 84, Pitangui-MG, pelo preco de
R$10.000,00. ITBI pago sobre R$18.056,76, no valor de R$361,32, em
18/09/2008. Quitag¢do Municipal apresentada. O(a)(s) outorgante(s)
declara(m) sob responsabilidade civil e criminal, a inexisténcia de
feitos, ag¢des reais, pessoais reipersecutérias, em relagdo ao imével.
Foram apresentadas certiddes da Lei 7.433 de 18/12/1985, exceto as
Certiddes dos Feitos, declarando o outoraado ter conhecimento da nio
epresentacdo das mesmas. Suspensa a apresenta¢do da CND Estadual em
face da DECISAO da ADI nQ 410.449-5/000 proferida pelo Desembargador
Antdnio Hélio Silva do TJIMG em 28/06/2004, Demais condigdes e
especifica¢des sdo as constantes da escritura. Emolumentos.R$307,66 |
rais R$18,46 de RECOMPE = R$326,12; Taxa de Fiscalizacdo Judiciiria
devida ao. Estado R$125,33. Total:R$451,45. (1R.1CT). Dou fé. Santa
= continua na folha de nQ 2
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' Luzia, 05/02/2009. A Oficiala,
e e
R-9/11313, em 13/02/2009 - CO VENDA- Por escritura publica de

compra e venda, lavrada as fls. 071, Lo 81, do Cartério Brito do
Bairro Sdo Benedito de Santa Luzia-MG, datada de 13/02/2009, o imével
desta matricula foi adquirido por: FERNANDO LUIZ DE MENDONCA,
brasileiro, médico, casado com RLIANE MARIA FILARDI MERDONCA, sob o
regime de comunhdo parcial de bens, CI MG3311629, SSP/MG, CPF
642.391.016-20, residentes e domiciliados na Rua Alameda F, 115;
Bairro Recanto da Mata, Santa Luzia-MG e JORDANI CAMPOS MACHADO,
brasileiro, médico, casado com ALESSANDRA NARA KORRES, sob o regime de
comunhio parcial de bens, CI M2542488, SSP/MG, CPF 561.192.166-34,
residentes e domiciliados na Rua Antdnio P. Nascimento, no 122/101,
Bairro Palmares, Belo Horizonte—-MG, por compra a: JOSE CIRILO CIRIACO,
grafico, CI M1382193, SSP/MG, CPF 355.011.466-49, e 3sua mulher DARCI
REGINA ALVES CIRIACO, do lar, CI M268012, SSP/MG, CPF 355.350.916-34,
casados sob o regime de comunhdo parcial de bens, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados a Rua Doutor Eust4quio Peixoto, 95, Bairro
Azteca, Santa Luzia-MG, pelo prego de R$10.000,00. ITBI pago sobre
R$10.638,24, no valor de R$201,36, em 10/02/2009. Quitacdo Municipal
apresentada. O(a)(s) outorgante(s) declara(m) sob responsabilidade
civil e criminal, a inexisténcia de feitos, agdes reais, pessoais
reipersecutérias, em relacdo ao imével. Foram apresentadas certiddes
da Lei 7.433 de 18/12/1985, exceto as Certidoes dos Feitos, declarando
os outorgados terem conhecimento da ndo apresentacdao das mesmas.
Suspensa a apresentagao da CND Estadual em face da DECISAO da ADI nQ
410.449-5/000 proferida pelo Desembargador Antdnio Hélio Silva do TIMG
em 28/06/2004. Demais condigdes e especificacdes sdo as constantes da
escritura. Emolumentos.R$240,42 mais R$14,42 de RECOMPE = R$254,84;
Taxa de Fiscalizag¢do Judiciédria devida ao Estado R$97,85.
Total:R$352,69. (1R.1CT). Dou fé. Santa Luzia, 13/02/2009. A Oficiala

AV-10/11313, em 24/08/2011 - PROTOCOLO: 67612, DE 24/08/2011 -
RETIFICACAO DO NOME DA RUA- Procede-se a esta averbacgéao,
requerimento de Fernando Luiz de Mendonca, datado de 12/08/2011,
para constar Certidic da Prefeitura Municipal, datada de
23/08/2011, que o Lote 30, da Quadra 187, do Bairro Sdoco Benedito,
tem sua frente voltada para a Rua JABAQUARA. Emolumentos.R$9,80;
Recompe.R$0, 59; Taxa de Fiscalizac&o Judiciaria devida ao Estado
R$3,27. Total:RS$13, 66; Arguivamento: Emolumentos.R$7,26;
Recompe.R$30,44; Taxa de Fiscalizaclo Judiciaria devida ao Estado
RS2,42. Total:R$10,12. Dou f&. Santa Luzia, 24/08/2011. A

Oficiala, _J’/h______'_ﬂ,fth\\
i

AV-11/11313, em 24/08/2011 - PROTOCOLO: 67613, DE 24/08/2011 -
BAIXA DE CONSTRUCAO- Procede-se a esta averbagdo, a requerimento
de Fernando Tamiz de Mendonga, datado de 12/08/2011, para constar,
Alvara de Construgéo, n° 32/09, datado de 14/10/2010, e Alvara de
Habite-se, n° 02, datado de 14/10/2010, ambos apresentados em 2°%
via, cxpcdidos pcla Profcitura Municipal de Santa Luzia, para a
srea construida de 507,35m? sendo: 1° Pavimento - 194,97m?*; 2°
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS “ANTONIO ROBERTO DE ALMEIDA™ DE SANTA LUZIA

e e e S Ak s sk 0 e T AR PN o



 CNM: 059345.2.0011313-02

1

Pavimento - 194,97m?; Subsoclo -~ 117,41m? , da construgido sita i RUA
JABAQUARA, N° 1018, com valor venal de R$141.051,57. Inscricdo

Cadastral: 210841100227001. Emolumentos.R3451, 54; Recompe.R527,09;
Taxa de Fiscalizagio Judiciaria devida ao Estado.R$222,40;
Total:R$701,03. Dou fé&. Santa Luzia, 24/08/2011. A Oficiala,

AV-12/11313, em 24/08/2011 - PROTOCOLO: 67613, DE 24/08/2011 - CND
DO INSS- Procede-se a esta averbagdo, a requerimento de Fernando
Luiz de Mendonga, datado de 12/08/2011, para constar CND do INSS,
n° 138802011-11035040, expedida em 21/06/2011, com validade até
18/12/2011, com a finalidade de averbagdo da construgao com area de
507,35m?, localizada a Rua Jabaquara, 1018, Lote 30, Quadra 187,
Sdo Banedito - Santa Luzia-MG, 33.120-170. Certidio enmitida com
base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n® 01, de 20/01/2010.
Emolumentos.R$9,80; Recompe.R$0,59; Taxa de Fiscalizagdo Judiciéaria

devida ao Estado.R$3,27; Total:RS$13,66; Arquivamento:
Emolumentos.R$29,04; Recompe.R31,76; Taxa de Fiscalizacéo
Judiciédria devida ao Estado.R$9, 68; Total:R$40,48. Dou fé. Santa
Luzia, 24/08/2011. A Oficiala, T

— ol _A 3

AV-13/11313, em 09/09/2019 - PROTOCOLO: 97157, DE 04/09/2019 -
LANCAMENTO DE AREA, LIMITES E CONFRONTACOES- Procede-se a esta
averbagcdo, a requerimento de Thiago de Castro Fabiano, datado de
04/09/2019, para constar Certiddo expedida pela Prefeitura
Municipal de Santa Luzia, em 04/09/2019, constando os limites e
confrontagdes do lote n° 30, da quadra n° 187, do BAIRRO Si0
BENEDITO, neste municipio, conforme planta do loteamento aprovada
em 26/03/1954, e que sao: Frente para a Rua Jabaquara a uma
distdncia de 12,00 metros elo lado direitoc confrontando com o
lote 31 a uma distancia de 30,00 metros, fundos para os lotes 38
e 39 a wuma distidncia de 14,00 metros, pelo lado esqguerdo
confrontando com o lote 29 a uma distincia de 30,00 metros,
perfazendo um perimetro de 86,00 metros com Aarea igual a
390,00m?. Certidao devidamente assinada por Cleusa Maria de
Morais Silva Santos, Mat. 9222 - Secretaria de Desenvolvimento
Urbano. Cédigo da DAP: 4159-0 (1) Emolumentos R$16,16; Recompe
R$0,97; Taxa de Fiscalizagdo Judicidria devida ao Estado R$5,38;
Total R$22,51. Dou fé. Santa Luzia, 09/09/2019. A Oficiala,(ﬁ—zl_\

R-14/11313, em 09/09/2019 - PROTOCOLO: 97157, DE 04/09/5019 e
COMPRA_E VENDA DE 50% DO IMOVEL- Por escritura publica de compra
€ venda, lavrada as fls. 154/156, L° 114-N, do Cartdério Modestino
Gongalves - Segundo Oficio de Notas de Santa Luzia-MG, datada de
22/08/2019, 50% (cinquenta por cento) do imével desta matricula
foi adquirido por: FERNANDO LUIZ DE MENDON » brasileiro, médico,
CNH 03819504275, DETRAN/MG, onde consta a CI MG3211629, SSP/MG,

Continua na ficha de n°3
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CPF 642.391.016-20, filho de Joao Nepomuceno de Mendonga e Celina
Pereira Mendonga (enderego eletrdénico:

fernandopediatra@yahoo.com.br}, casado sob o regime da comunhao
parcial de bens desde 25/02/1994, com ELIANE MARIA FILARDI
MENDONCA, brasileira, médica, CNH 01148830914, DETRAN/MG, onde
consta a CI 23.767, CRM/MG, CPF 790.016.456-15, filha de Joéo
Guimardes Filardi e Maria Freitas de Oliveira Filardi (endereco
eletrénico: elianepediatra@yahoo.com.br), conforme certiddo de
casamento expedida em 07/08/2019, lavrada sob a matricula ne
058040 01 55 1994 2 00260 054 0052665 - 61, pelo Cartério de
Registro Civil das Pessoas Naturais do Segqundo Subdistrito de
Belo Horizonte-MG, residentes e domiciliados a Rua Sao Claret, n°
221, Apartamento 202, Bairro Nova Floresta, Belo Horizonte/MG,
Cep 31.140-350, por compra a: JORDANI CAMPOS MACHADO, brasileiro,
médico, CI MG2542488, PC/MG, CPF 561.192.166-34, filho de José
Rodrigues Machado e Maria José Machado (endereco eletrénico:
Jordanimachado@ig.com.br), e s/m ALESSANDRA NARA KORRES,
prasileira, médica, CI MG5355020, PC/MG, CPF 870.350.306-20,
filha de Ioannes Georges Korres € Maria Hermengarda dos Santos
Korres (endereco eletrdnico: alessandrakorres@gmail.com), casados
sob o regime da comunhdo parcial de bens desde 20/06/2008,
conforme certiddo de casamento expedida em 07/08/2019, lavrada
sob a matricula n° 058040 01 55 2008 2 00320 095 0088702 - 51,
pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais do Segundo
Subdistrito de Belo Horizonte-MG, residentes ¢ domiciliados a Rua
Jair Gomes Bastos, n° 249, Bairro Paquetd, em Belo Horizonte /MG,
Cep 31.330-655, pelo prego de R$550.000,00. ITBI pago sobre
R$550.000,00, no valor de R$11.063,65, em 26/07/2019, no(a) Banco
Itatd S/A. Quitacdo Municipal apresentada. Inscrigcido Cadastral do
Imével: 2.1.084.110.0227-001. O(a) (s) alienante(s) declara(m) sob
responsabilidade civil e criminal, a inexisténcia de feitos,
acbes reais, pessoais reipersecutérias, em relacdo ao imével.
Foram apresentadas certidbes da Lei 7.433/85, Inst. 192/90 da
Corregedoria de Justica do Estado de Minas Gerais. O comprador
declara que concorda com esta escritura em todos os seus termos,
na forma em gue a mesma esta redigida. Apresentado no Servigo
Notarial: Certiddo da matricula e Negativa de onus, expedidas em
23/07/2019 e 06/08/2019, respectivamente, pelo Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Santa Luzia-MG, nos termocs das
quais nao ha inscricao de o6nus reais, de penhoras, arrestos ou
sequestros, nem inscricao de citagdo de acgbes reais ou agdes
pessoais reipersecutoérias, relativamente ao imével descrito, A
NAO SER as obrigagdes constantes na matricula n°® 11.313, com O
seguinte teor: "Obrigando-se a compradora a permitir a passagem €
colocacdo de rede de esgoto dos terrenos superiores e a concorrer
para os servigos de urbanizacdo do Bairro"; certiddes eletréjzjiji1
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negativas de acdes trabalhistas em nome dos vendedores, expedidas
pela Justica do Trabalho 3@ Regido, as datas de 20/08/20109,
validas até 18/09/2019; certiddes negativas de débitos
trabalhistas em nome dos vendedores, atraves do site do TST -
Tribunal Superior do Trabalho, as datas de 20/08/2019, com
eficacia até 15/02/2020; certiddes de distribuicdo de acées e
execugdes civeis, criminais, fiscais e JEF (Civel e Criminal), as
datas de 20/08/2019. a pedido das partes ficam arquivadas ainda
as certiddes conjuntas negativas de débitos relativos aos
tributos federais € a divida ativa da Unido, em nome dos
vendedores, através do site da Receita ‘Federal, as datas de
02/04/2019, com eficacia até 29/09/2019, cédigo de controle das
certiddes: FIE3.16B1.8B99.09FE e COCA.3651.C31C.3098. Atendendo
a determinagio contida no § 5° do art. 160 do Provimento CGJ/MG
n°® 260/2013 (com redacao dada pelo Provimento n° 304/CGJ/2015),
as partes foram orientadas sobre a possibilidade de obteng¢do das
certiddes dos distribuidores judiciais e certidao negativa de
débitos trabalhistas - CNDT, nos termos do artigo 642-A da CLT,
com redagdo dada pela Lei n° 12.440/2011, conforme artigo 2° da
Recomendagido n° 3 4o Conselho Nacional de Justiga - CNJ, de
15/03/2012, para dar maior seguranca ao presente negécio
juridico. As partes decidiram obter tais certiddées, que ficam
arquivadas no Servico Notarial, optando POr nao apresentarem as
certiddes judiciais civeis e criminais, expedidas pelo Tribunal
de Justica do Estado de Minas Gerais, Comarcas de Santa Luzia e
de Belo Horizonte-MG, em nome dos vendedores. Pelos outorgantes
vendedores foi declarado, sob responsabilidade civil e criminal,
que ndo sdo empregadores, e, ainda, a inexisténcia de acdo
judicial fundada em direito real e pessoal reipersecutéria sobre
0 imével objeto desta escritura, dispensada a transcricdo das
certidbdes acima elencadas e de outras certiddes, tudo isto
consoante os termos da Lei 7.433 de 18/12/1985, regulamentada
pelo Decreto n° 93.240/86 e ainda de conformidade com o
Provimento 260/2013 da Corregedoria de Justica do Estado de Minas
Gerais, declarando ainda n&do estarem 1NCursos nas inscrigdes da
Lei Organica da Seguridade Social. Declara a Tabelid Substituta
do Servigo Notarial, nos termos do artigo 14, paragrafo 1° do
Provimento n° 39/2014, que a pesquisa na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens resultou Negativa, para os CPF's dos
vendedores, sob os cédigos de conferéncia Hash: ee55. 0b64. 36eb.
fb9b. 7399. f£770. b578§. 5394. 47ee. £d76, e 2b39. 4700. 6ddf.
S£5d. 26b3. 03d2. bS54c. 8led. 05cl. 85e6, as datas de 20/08/2019.
Os outorgantes e o outorgado declaram sob as penas da Lei, que as
certiddes que comprovam o estado civil dos mesmos encontram-se
inalteradas até a Presente data. Os outorgantes e o outorgado
autorizam ainda a registradora de iméveis a praticar todos os
atos necessarios ao registro desta e as averbagdes eventualmente
necessarias. Demais condigdes e especificagdes sdo as constantes
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da escritura. Cédigo DAP: 4546-8 (1) Emolumentos R$1.947,11;
Recompe R$116,82; Taxa de Fiscalizacdo Judicidria devida ao
Estado RS$1.363,73; Total R$3.427,66. Arquivamento: Cbédigo DAP:
8101-8 (3) Emolumentos R$17,94; Recompe RS1,08; Taxa de
Fiscalizacado Judiciaria devida ao Estado R$5,97; Total R$24,99.
Prenotacgdo: Cbédigo DAP: 4701-9 (1) Emolumentos R$31,09; Recompe
RS1,86; Taxa de Fiscalizacdo Judicidria devida ao Estado RS$6,65;

Total R$39,60. ISS(2%) - 0,60. Dou fé. Santa Luzia,
09/09/2019. A Oficiala, ; e ‘

Certifico e dou fé gque a presente copia extraida nos termos do art. 19,
§ 1°, Lei 6015/73 é reprodugdc fiel dd matricula a gque se refere.
Santa Luzia, 12 d rco de 2024.

A Oficial
- Beatriz de A
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