ANEXO VIII - GLOSSARIO DO PLANO DIRETOR

Definicao

Area de Fruigdo Publica

Area Permedvel

Bem Acautelado

Centralidade

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Déficit Habitacional

Desapropriacao

Desenvolvimento Orientado ao Transporte
Sustentavel (DOTS)

Corresponde a area livre externa ou interna as edifica¢des, localizada nos pavimentos de acesso direto ao
logradouro publico, com conexdao em nivel e demais espacos publicos, destinada a circulacdo de pessoas, ndo
sendo exclusiva dos usudrios e moradores da edificacao.

Area destinada a infiltracdo de dgua no solo.

Bem madvel ou imdvel sobre o qual recaia os instrumentos de tombamento, inventdrio ou declarado como de
interesse de preservacgdo.

Areas com usos diversos como: comércio (mercados, lojas, lanchonetes, feiras), servicos privados (escritérios,
consultérios, prestadores de servicos diversos) e servicos publicos (delegacia, posto de salude, escolas,
equipamentos culturais, parques e pragas), além de locais de residéncia, que desempenham um papel de polo ou
nucleo de um ou mais bairros, com grande fluxo de pessoas.

E a relacdo entre a area edificada, excluida a drea ndo computdvel, e a drea do lote. Basicamente, o CA determina o
potencial construtivo, ou seja, quantos metros quadrados se pode construir tendo como base a drea do terreno,
determinado para cada zona de uso.

O déficit habitacional é a medida das insuficiéncias de moradia de uma determinada sociedade, avaliando tanto a
quantidade de moradias que faltam para abrigar as pessoas, como as condi¢ées das moradias existentes. Para seu
calculo sdo considerados quatro componentes: o numero de domicilios precarios (improvisados e rusticos),
coabitacdo (numero de familias conviventes que tém interesse de constituir domicilio préprio), 6nus excessivo com
aluguel e o adensamento excessivo de domicilios alugados (condicdo caracterizada pelo nimero médio de
moradores por dormitério acima de trés).

E o procedimento pelo qual o Poder Publico, fundado na necessidade publica, utilidade publica ou interesse social,
compulsoriamente, despoja alguém de certo bem, mdével ou imével, adquirindo-o para si, mediante justa e prévia
indenizacdo.

Estratégia de planejamento e desenho urbano que integra as diretrizes de uso do solo a mobilidade urbana,
promovendo bairros compactos, com altas densidades, diversidade de usos, servigos e espagos publicos e que
favorecam a interagdo social, garantindo o aumento da densidade populacional em regides estratégicas. O DOTS
articula o uso do solo a mobilidade urbana para criar cidades compactas, conectadas e coordenadas (3C),
priorizando a transformacao urbana junto aos eixos de transporte.
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Definicao

Desenvolvimento Sustentavel

Desmembramento

Direito de Preempgao

Drenagem Urbana

Ecopontos

Fachada Ativa

Fungdo Social da Cidade

Gestao Democratica

Desenvolvimento Sustentdvel exprime a relagdo entre crescimento econ6mico, conserva¢dao ambiental e
preocupacdo social, buscando suprir as necessidades da geragao atual, sem comprometer a capacidade de atender
as necessidades das geragdes futuras. Para ser alcancado, depende do planejamento e do reconhecimento de que
os recursos naturais sao finitos, sugerindo entre outras praticas e iniciativas, a diminuicdo dos impactos ambientais,
a reducdo do uso de matéria-prima e produtos manufaturados e o aumento da reutilizagao e da reciclagem.

E a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario publico existente,
desde que ndo implique a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo dos ja existentes, exceto as doagGes de area para alargamentos definidos em diretrizes vidrias.

E um instrumento urbanistico que permite que a Prefeitura Municipal tenha preferéncia na aquisicio de imdveis
nas mesmas condi¢cdes de mercado, sendo oferecido antes que a qualquer outro interessado. A medida também é
conhecida como direito de preferéncia.

Sistema de coleta e escoamento da agua das chuvas por meio natural ou artificial. A rede de drenagem urbana
pode ser subterranea ou superficial, por bombeamento ou por gravidade.

Equipamentos publicos de pequeno porte, destinados ao recebimento de residuos diversos, como de construcdo
civil, volumosos, sélidos domiciliares secos e outros residuos de logistica reversa, respeitadas as responsabilidades
definidas na Lei Federal n2 12.305/2010. Nos ecopontos os residuos sdo entregues por pequenos geradores que
objetivam dar o destino adequado ao material, evitando o descarte irregular.

Corresponde a ocupacado da extensdo horizontal da fachada por uso nado residencial com permeabilidade visual e
acesso direto e abertura para o logradouro, a fim de evitar a formacdo de planos fechados na interface entre as
construcgdes e os logradouros, promovendo a dinamizagao dos passeios publicos.

Compreende o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso
universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento socioecond6mico e ambiental, incluindo o direito a terra urbana,
a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos publicos, ao
trabalho, ao sossego e ao lazer.

E a garantia da participacdo de representantes dos diferentes segmentos da populacdo, diretamente ou por
intermédio de associa¢Oes representativas, nos processos de planejamento e gestao da cidade, de realizagdo de
investimentos publicos e na elaboragdo, implementacdo e avaliacdo de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.
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Definicao

Gleba

Habitac¢do de Interesse Social (HIS)

Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)

Instrumentos Urbanisticos

Inventdrio de Protecao

Logistica Urbana

Logradouro Publico

Loteamento

Macrozoneamento

Mobilidade

E o terreno que n3o passou por processo de parcelamento do solo regular.

E a drea destinada ao atendimento habitacional das familias de baixa renda, podendo ser de promog&o publica ou
privada.

E um tributo municipal cobrado anualmente dos proprietéarios de imdveis residenciais e comerciais localizados nas
zonas urbanas da cidade.

Conjunto de mecanismos definidos no Estatuto da Cidade e que podem ser aplicados nas politicas urbanas, que
influenciam nos processos e na producao do espaco urbano, visando a construcdo de cidades com maior equilibrio
socioecondmico e espacial e com qualidade urbanistica e de vida.

Instrumento de identificacdo que busca a preservagado das diversas manifestagdes culturais e bens de interesse de
preservagao, de natureza imaterial e material.

Processo de otimizacdo das atividades de transporte, armazenagem e manuseio de cargas em areas urbanas,
considerando as relagdes com o meio ambiente, as externalidades de trafego, a segurancga viaria, os possiveis
impactos no acervo edificado e a reducdo da demanda energética no contexto da economia de mercado.

E 0 espaco publico destinado a circulagdo de pedestres, tais como calgadas, parques, dreas de lazer e calcaddes.

E a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes, exceto a doag¢do de area
para alargamentos de vias oficiais definidos em diretrizes viarias.

Trata-se de divisdo territorial do Municipio, estabelecida conforme uma série de critérios, considerando
principalmente as caracteristicas ambientais e geoldgicas relacionadas a aptiddo para a urbanizagdo e outras
especificidades locais.

E definida como a condicdo que permite o deslocamento das pessoas e de bens em uma cidade, propiciando o
desenvolvimento das atividades cotidianas, das relages sociais e econémicas. Fazem parte das solugdes de
mobilidade os sistemas de 6nibus, metrd, outros transportes coletivos e os individuais como carros, motos e ainda
as condicdes do deslocamento ativo, a pé ou de bicicleta.




ANEXO VIII - GLOSSARIO DO PLANO DIRETOR

Definicao

Moradia digna

Mudangas Climaticas

Operacdo Urbana Consorciada (OUC)

Outorga Onerosa do Direito de Construir
(ooDC)

Parcelamento

Parcelamento, Edificagdao ou Utilizagdo
Compulsérios (PEUC)

Patrimonio Cultural

E aquela cujos moradores dispdem de seguranca na posse do imével, com dimensdes suficientes para comportar
seus habitantes, executada com boa qualidade construtiva, com materiais adequados, ventilacdo e iluminacgado
suficientes, assentada sobre terreno firme, salubre, seco e livre de contaminacgdes, e dotada de abastecimento de
agua, coleta de esgoto, fornecimento de energia elétrica, iluminac¢do publica, coleta de residuos sdélidos,
trafegabilidade de vias, pavimentacgao viaria, transporte coletivo, equipamentos sociais basicos, entre outros
servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas.

O termo mudanca climatica ou alteracao climatica refere-se a variagao do clima em escala global ou dos climas
regionais da Terra ao longo do tempo. Essas mudangas podem ser naturais, como por meio de variagdes no ciclo
solar, mas nos ultimos anos as atividades humanas tém sido o principal impulsionador das mudangas climdticas,
principalmente devido a queima de combustiveis fosseis como carvao, petrdleo e gas.

E um instrumento que permite financiar intervenc¢des urbanas pontuais realizadas sob a coordenacdo do Poder
Publico e envolvendo a iniciativa privada, os moradores e os usuarios do local, buscando alcancgar transformacoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

E a concessdo, pelo Poder Publico, de potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicacdo do
Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo, de
alteracdo de uso e parametros urbanisticos, mediante pagamento de contrapartida financeira. Os recursos
advindos dessa cobranga devem ser aplicados em projetos de regularizacao fundiaria, habitacdo de interesse
social, mobilidade, implantacdo de equipamentos comunitarios, areas de interesse ambiental e patrimonio
histdrico etc.

Divisdo da terra em unidades juridicamente independentes, com vistas a edificacdo, podendo ser realizado na
forma de loteamento, desmembramento e fracionamento, sempre mediante aprovacdao municipal.

E um instrumento urbanistico com objetivo de impelir os proprietarios de iméveis urbanos vazios, subutilizados ou
ndo utilizados a parcelar, edificar ou utilizar seu imével, notificando e fixando um prazo para que isso ocorra. Caso

o proprietdrio ndo realize os procedimentos para garantir o parcelamento, edificacdo e uso dos iméveis, passam a

ser utilizados outros instrumentos, como o IPTU progressivo e a desapropriacdo do imével.

Bens de natureza material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia a
identidade, a acdo, a memoria dos diferentes grupos formadores da sociedade brasileira.
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Definicao

Plano de Manejo

Potencial Construtivo

Potencial Construtivo Adicional

Recurso Hidrico

Regularizagao Fundiaria

Regularizagao Fundiaria de Interesse
Especifico

Regularizagao Fundiaria de Interesse Social

Saneamento Ambiental

Servigos Ambientais

Taxa de Permeabilidade do solo

E o documento técnico que estabelece, com fundamento nos objetivos gerais de uma unidade de conservacio, o
seu zoneamento e as normas que devem presidir o uso da drea e o manejo dos recursos naturais, inclusive a
implantagdo das estruturas fisicas necessarias a gestao da unidade.

E a quantidade de metros quadrados edificaveis de um terreno, indicado pela multiplicacdo do coeficiente de
aproveitamento pela area do terreno.

E bem juridico dominical, de titularidade da Prefeitura Municipal, com func&es urbanisticas e socioambientais,
sendo considerado como correspondente a diferenca entre o potencial construtivo basico e maximo do lote.

Conjunto de cursos d’agua, cabeceiras de drenagem e planicies aluviais, que constitui o arcabouco ambiental do
Municipio e desempenha fungbes estratégicas para garantir o equilibrio e a sustentabilidade urbanos, disponiveis
para o uso humano, tanto para o consumo préprio quanto para fins econémicos.

E o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacido de assentamentos
irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

E a regularizagdo fundidria quando ndo caracterizado o interesse social, realizada mediante a adogdo de medidas
mitigadoras e compensatdrias na forma da legislagcdo regulamentadora.

E a regularizacdo fundidria de assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populagdo de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal, demarcada como ZEIS ou declarada de interesse
para implantagdo de projetos de regulariza¢ao fundiaria de interesse social.

Conjunto de servigos fundamentais para o desenvolvimento urbano e socioeconémico de uma regido, tais como
abastecimento de 4dgua, esgotamento sanitdrio, limpeza urbana, drenagem urbana, manejos de residuos sélidos e
de aguas pluviais, propiciando qualidade de vida, melhor higiene e prevencdo de doencas.

Sdo definidos como os beneficios ambientais resultantes de intervengdes intencionais da sociedade na dinamica
dos ecossistemas, referindo-se, principalmente, ao manejo conservacionista do solo, da agua, restauracao florestal,
dentre outros.

E a relacdo entre a area total destinada a permeabilidade de 4guas pluviais (dguas da chuva) e a 4rea do terreno a
ela vinculada.
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Definicao

Tombamento

Transporte Urbano

Unidades de Conservagao

Urbanizagao

Uso Misto

Uso Sustentavel

Zoneamento

E 0 ato administrativo em que é reconhecida a protegdo de um bem pelo seu valor histérico, estilistico,
arquitetonico, arqueoldgico e/ou imaterial, transformando-o em patriménio oficial publico por meio dos
mecanismos de acautelamento, levando em conta sua funcdo social, preservando a identidade de uma
comunidade e garantindo o respeito a memdria do local.

Conjunto dos modos e servigos de transporte publico e privado utilizados para o deslocamento de pessoas e cargas
nas cidades, como Onibus, metrd, taxis, aplicativos de transporte e viagens e veiculos individuais como carros e
motos.

Definidas pela Lei Federal n? 9.985/2000, s3o espacos territoriais com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituidos pelo Poder Publico, com objetivos de conservacdo e limites definidos, sob regime especial
de administracdo, aos quais se aplicam garantias adequadas de protecao.

E o processo de passagem do rural para o urbano, representado principalmente pela instalacdo de infraestrutura
urbana, instalacdo de equipamentos publicos e adensamento. Ha ainda aquelas dreas em processo de urbanizacao,
se tratando de regiGes que ainda ndo se encontram consolidadas, mas ja demonstram indicativo dos processos de
expansdo imobilidria, e regides que passam por processo de ocupacdo irregular, sem a instalacdo da infraestrutura
necessaria, muitas vezes destituidas das condi¢des adequadas para parcelamento, sendo necessarias medidas
interventivas pelo poder publico.

E aquele que envolve, simultaneamente, no mesmo lote ou ha mesma edificacdo, o uso residencial e o uso nio
residencial.

E a exploracdo do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos ambientais renovaveis e dos
processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecolégicos, de forma socialmente justa e
economicamente viavel.

Zoneamento é a definicdo de um conjunto de regras de parcelamento, uso e ocupacao do solo para determinada
regidao, de acordo com sua capacidade de suporte e caracteristicas especificas de conformacdo do solo,
proximidade com dreas ocupadas, nivel de adensamento e outros, em prol da qualidade urbanistica e do devido
planejamento urbano.




