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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasiifa, 1035, S&o Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7;1‘32 —PJ: 1887 — CNPI: 22.757.686/0001-00

LAUDO TECNICO DE LEVANTAMENTO COMERCIAL
1) Apresentacao

Este PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica tem por
objetivo Levantamento dos imoveis disponiveis para & venda especificamente
no Bairro Novo Ceniro em Santa Luzia — MG, cidade inserida na Regi2o

Metropolitana de Belo Horizonte- MG.

A Avaliagcio Mercadoldgica & uma das atividades exercidas pelo Corretores
e devidamente regulamentada através da lei 6530/78 - Art 3° “Compete ao
Corretor de Iméveis exercer @ intermediacéo na compra, venda, permuta e

locagdo de imoveis, podendo. ainda, opinar guanto a comercializacao

imobilidria. Sendo que este direito foi reforgcado com a resolugdo COFECI
957/2008. ' ' :

Para realizacdo do trabalho nos embasamos nos trés pilares fundamentais:
o objetivo da avaliagdo, as informagdes sobre 0 imovel, informagdes sobre ©

mercado. -

2) indica.g;_ées do Solicitante
A Camara Municipal de Santa Luzia = MG, -na gestédo do Presidente:
Wand:-:-r Carvalho, através da Procuradoria da Camara Municipal de
Santa Luzia - MG, por meic da Rosemeire Pessoa, conforme proposta

enviada em 23/06/2022 e confirmada o aceite em 12/07/2022 por email:

ros%oessoa.Da‘ocuradcria@cmsanta%uzia.o;ov.br, anexado final do presente.

3) Objetivo

o Levantamento imdveis com disponibilidade comercial.

4) Finalidade

a) Pesquisa Mercadoldgica
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. ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
- Avenida Brasilia, 1035, Sao Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 — PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00

5) - Identificagdo dos imoéveis

1

Anexamos todos os imoveis localizados como disponiveis para venda no

bairro, detalhando valor, imagens & qualiﬂcé%;éo dos proprietarios/responsaveis
pela venda. '

1°. Lote/ Terreno=
Area: 360,00M2
Endereco: Bairro Novo Ceniro, Santa Luzia - MG.
Valor: RS 270.000,00
Vendedor: Guilherme Iméveis - Creci: 31560-F-MG
Telefone: (21 : :

Fotografia:
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, Sdo Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 - PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, S8o Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 — PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00

) 2°, Lote/ Terreno=
Areq: 366,43M?

Endereco: Rua Rio das Velhas, Bairro Novo Ceniro, Santa Luzia -
MG.

Valor: R$320.000,00

Vendedor: WFontes Iméveis - Creci: 05850-J-MG

Telefone:
Fotografia:
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. ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
-Avenida Brasilia, 1035, S&o Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 - PJ: 1887 CNPJ: 22.757.686/0001-00

3°. Lote/ Terreno=
Area: 250,00M2

Endereco: Rua Antonio de Paula Pinto, Bairro Novo Centro Santa
Luzia - MG.

Valor: R§159.900,00
Vendedor: VERDEJAR IMOVEIS - Creci: 04634-J-MG

Telefone: |
Fotografia:

Ressalvas: Fracdo ideal de imdvel, sem documentacdo de
desmembramento regularizada.
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, Sio Benedito, Santa Luzia - MG,
CRECI: 7132 - PJ: 1887 — CNPJ: 22.757-686/0001-00

4°. Lote/ Terreno=
Area: 360,00M2
Endereco: Quadra 02, Lote 17, Bairro Novo Centro, Santa Luzig -
MG.
Valor: R$280.000,00
Vendedor: Morada Mineira iméveis - Creci: 35710-F-MG
Telefone: : -{ '_ |
Caracteristicas: Area total de 360m?, rua residencial, paralela a Av
ltamar Soares Viana, terreno 70 % plano e 30% com declive de +- 2mz.

Fotografia:

e
RN
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, S&o Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 - PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00

5° 02 Lotes/ Terrenos=
Area: 360,00M2
Endereco: Rua Vicente Geraido Mqrhns Bairro Novo Centro, Santa
Luzia - MGC.
Valor: RS 400.000,00
Vendedor: VERDEJAR IMOVEIS Creci: 04634-J-MG

Telefone* ¢ 735

Caracienstlcas aret To’rcl de 720m?, Terreno com aclive de +- ém,
rua residencial.

Fotogrgfia:
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ACSIMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, S3io Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 — PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00

é°. Lote/ Terreno=
Area: 360,00M?
Endereco: Bairo Novo Centro, Santa Luzia - MG.
Valor: R$170.000,00 _
Vendedor: Jacqueline A. O. Neri

Telefone:

Caracteristicas: drea total de 360m?, terreno com declive de +-
ém, rua residencial.

Fotografia: : .

B

83 4 v
=) =
< B ks *

m Declive acentuado.

L AED e 3

Ressalvas: imdvel co
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1033, S3o Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 — PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00

7°. Lote/ Terreno-
Areq: 270,00M2

Endereco: Rua do Carme, Bairro Novo Centro, Santa Luzia - MG.
Valor: R$150.000,00
Vendedor VENDA NOVA IMOVEIS EIRELLI ME - Creci: 04623-J-MG

Telefone: ¢
Fofografla.
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ACS IMO VEIS E E SPA“HAI\TE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, S#o ?Benedlto, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 - PJ: 18,87 —CNPI: 22.757.686/0001-00

8°. Lote'/"!'erreno=
Areq: 360,00M2

Endereco: Rua Vinfe e Cinco, Bairro Novo Centro, Santa Luzia -
MG.

Valor: R$263.000,00
Vendedor: Heliel jefferson Martins Cosfa

Telefone:
Fotografia:
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| . ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, Sao Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 - PJ: 1887 — CNPJ- 22.757.686/0001-00

9°. Lote/ Terreno=
Area: 366,00Mm2
Endereco: Bairro Novo-Centro, Santa Luzig - MG.
Valor: R$320.000,00
Vendedor: Jacqueline A. O. Neri

Telefone: 1

Fotografia:

100, Lote/ Terreno=
Area: 360,00M2 '
Endereco: Rua Vicente Geraldo Martins, Bairro Novo Centro, Santa
Luzia - MG. '
Valor: R$240.000,00 ]
Vendedor: VERDEJAR IMOVEIS - Creci: 04634-J-MG

Telefone: .0 =

Fotografia:

“Sem Registro Fotografico enviado até esta data”
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 103 5, S@o Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 - PJ: 1887 — CNPJ- 22.757.686/0001-00

o 171e Lote/ Terreno=
Areq: 448,00M2

Endereco: Avenida Decio Araujo, Bairro Novo Centro, Santa Luzig -
MG

Valor: R$ 320.000,00 ) ~

Vendedor: VERDEJAR IMOVEIS - Creci: 044634-J-MG

Telefone: {: [6(31] $8735-9984

Caracteristicas: imével com localizagc&o boa, e dtima topografia.

Fotografia:

= - S

%

p
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, S&o Benedito, Santa Luzia - MG.
CRECI: 7132 — PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00

12°, Lote/ Terreno=
Area: 368,00M?
Endereco: Av. Camilo Teixeira da Costa, Bairro Novo Centro, Santa
Luzia - MG.
Valor: RS 280.000,00
Vendedor: Daniel Bomfacm do Carmo - Creci: 39834-F-MG

.a) L
o
&

Telefone: {31} 97
Caracfenshcas. lmovel com boa topografia e local acessivel.

Fotografia:

E

i
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ACS IMOVPIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, S#o Benedito, Santa Luzia - MG.
CRECI: 7132 - PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00
13°. Lote/ Terreno=
Area: 360,00M2

Endereco: Av. Camilo Teixeira da Costa, Bairro Novo Centro, Santa

Luzia - MG.
Valor: RS 280.000,00

Vendedor: Damel Bomfhmo do Carmo - Creci: 39834-F-MG

Telefone: ¢
Fofografla.
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ACSIMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, Sao Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 - PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00

14°, 02 Lotes/ Terrenos=
Areq: 863,00M2 totql,
Endereco: Rua Manoel Messias Neri, Bairro Novo Centro, Santa
Luzia - MG. ’
Valor: RS 600.000,00

Vendedor: VERDESAR IMOVELS - Creci: 04434-J-MG

Telefone: (277 5 21 &8

Caracteristicas: imdve| com localizagdo boaq, e dtimg topografia.
Laracieristicas:

Fotografia:

& 29.04 5
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, Sao Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECT: 7132 - PJ: 1887 — CNPJ- 22.757.686/0001-00

180, Lote/ Terreno= ~
Area: 360,00M2

Endereco: Rua Jodo Lucino da Costa, Bairro Novo Centro, Santg
Luzia - MG.

Valor; R$180.000,00
Vendedor: Wagner Horlg - Creci: 31927-F-MG
Telefone:

Fotografia:
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ACSIMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, Sao Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 — PJ: 1887 —~ CNPJ: 22.757.686/0001-00

) 14°. Lote/ Terreno=
Area: 409,00M2

Endereco: Avenida C, Bairro Novo Centro, Santa Luzig - MG.
Valor: R$250.000,00

Vendedor: Daniel Bonifacio do Carmo - Creci: 39834-F-MG
Telefone: {3113

Caracteristicas: Rua residencial em aclive, lote com aclive
acentuado de +- 10m.

Fotografia:
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.

Avenida Brasilia, 1035, S&o Benedito, Santa Luzia — MG.

A

CRECL: 7132 - PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00
- ” DW ] v
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 10353, Sio Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECL 7132 — PJ: 1887 — CNPJ- 22.757.686/0001-00

17°. Lotes/ Terrenos=
Apds as pesquisas avulsas foi redlizada visita a Imobilidria
responsavel pelo Loteamento:

e Trindade Imév'sis — Bruno Trindade — CREC] 19.973
Telefone: (31)9.9638-2000 '
bruno@irindadeimoveisma.com.br
Rua do Carmo, n° 304, Centro, Santa Luzia — MG.

Neste levon‘romen‘rqcpurou—se algumas unidades disponiveis para

venda pertencentes a CTR -

1° Lotes 19, Quadra 9, Rua C - 495m2 Valor de Venda - R$
178.200,00 .

2°. Lotes 19, Quadra 9, Rua C - 495m2 Valor de Venda — R$
178.556,40

3°. Lotes 20, Quadra 9, Rua C - 522,50m?2 Valor de Venda — R$
188.595,93

&
i
LS

Lotesmento "Novo Centro” - SANTA LUZIA - MG

e : Tavels valico ate: cubBituicod
So-marzz

Estes fré&s imdveis possuem um ot::live muito acentuado +- §m de
altura acima do nivel da rua, o que justifica sem valor abaixo da
media do bairo.”
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~ ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, Sgo Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 - PJ: 1887 — CNPJ- 22.757.686/0001-00

Neste lev.onfc:mentg, »gindc junto a Trindade Imdveis apuUrou-
se Olg’umos unidades disponiveis para revenda POr pessoas fisicas
fambém sob responsabilidade da imobilidria:

RERIDVL EOTE [QUADRA{ METRAGEM VALOR ﬁ
LI ; i REltiien PS157 113,02 |
. A50m  § RS 157.113,92 |

P —————
& e tcrmtears catrsame apwoen.

L -OTE NOVO CENTRO - A VISTA / AVULSO

w?*” [GC| i0T¢ |QUADRA] METRAGEM VALOR

Ceeeli 1| 4806w RS 270.000,00 |
e L[5 | 509,45m? RS$ 320.000,50
) —=== M 15| 559,3am? R$ 342.000,00 i
—if 33 | s 357,85m? RS 223.000,00
=212 s 377,55m2 RS 227.000,00 1
; siem 2 7 .| 30pw RS 270.000,00 |

., B 125,05 72 RS 250.000,00

360,00m? RS 170.000.90

o

1

S TRTC IV

18°. Lotes/ Terrenos=
A Empresa CIR 'EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A - CNPJ:
00.521.796/0001-28, sediada na correspondéncia: Av. Francisco
Galassi n® 1.000, Bairro Morada da Colina, Uberl@andia MG.
Telefone: {34)3293-4700 - Carlos Terra.
Tem a propriedade de rés conjuntos de lotes:
A. lotes9alée 19 a 22-da guadra 37, Bairo Novo
Centro
B. Lotes 1 a 18 da quadra 33, Bairro Novo Cenftro
C. Lotes 1 a 17 da quadra 37, Bairrc Novo Cenfro
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.

Avenida Bras

4o Benedito, Santa Luzia — MG.
— CNPJ: 22.757.686/0001-00

.S

ilia, 1035
PJ: 1887

32

CRECI: 71
Neste levantamento apurou

para venda pertencentes a CTR :

iveis

,

se algumas unidades dispon
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, S8o Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 — PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00

Em consulta a empresa obtivemos que ndo estGo abertos a
proposta aos imdveis da quadra 32 e 33 acima descrita,
enfretanto na Quadra 37 podem sim receber proposta para

andlise. A drea total disponibilizada ocara proposta € de até
3.500m2,

Este terreno especifico estd localizado na mesma quadra
que o Férum de Santa Luzia, com vista direta da Avenida Beirg Rio.

Este quarteirdo tem um valor comercial, percebemos um
potencial de comercializac&o na media de R$ 1.100,00 por mz,
podendo-se variar em torno de na negociacdo.
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, S&o Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 —PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00

6) Descrigdo do Imdvel

a) A condig&o de regularidade dos imoveis neste primeiro levantamento foi
feita através da interrogativa por telefone dos proprietarios/responséveis
legal.

b) A validagdo da condicdo documentacdo documental atualizada dos
imoveis por meio da Certiddo de Matricula - De Inteiro Teor, de Onus e

de A¢des Reipersecutdrias que seré pedido para os itens que atenderem
as necessidades dos solicitantes.

7) Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
N&o foram regisiras ressalvas relevantes no processo de pesquisa, as

consideracdes individuais foram feitas nas amostras qualificadas nos ltem 5
deste Laudo.,

8) — Registro da Vistoria: Caracterizacdo da regiédo

O Bairro Novo Centro é um bairro da cidade de Santa Luzia, q?u.e concentre
érgac do Poder Publico como o Férum e Ministério Publico, com moradias
mistas prevalecendo o uso residencial e alguns comeércics e empresés pontuais
dentro do Bairro, entretanto o Bairro Novo Centro tem uma localizag&o
privilegiada com facil acesso ao centro comercial da parte baixa de Santa Luzia
(Rua do Comercic e seu entorno), a Prefeitura Municipal, Centro comercial do
Distrito do S&c Benedito (Avenida Brasilia e seu entorno) e ainda a Belo
Horizonte pelo MG020.
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, S&o Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 - PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00

X

Sacola Cheia ’

@ Pagina 24 de 26




ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1035, S&o Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 - PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00

O bairro Novo Centro possui muitos terrencs vagos, mas, estd em sua
maioria ja comercializado a pessoas fisicas e construtoras.
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ACS IMOVEIS E DESPACHANTE LTDA.
Avenida Brasilia, 1033, S&o Benedito, Santa Luzia — MG.
CRECI: 7132 - PJ: 1887 — CNPJ: 22.757.686/0001-00

8) Valores e Recibo

O Servigo realizado foi ajustado no Valor de R$ 4.700,00 (quatro mil e
setecentos reais) e serd pago no prazo de 3 dias dteis apés a
apresentacdo da Nota Fiscal a ser emitida pela ACS Imoveis e
Despachante LTDA. |

10)Profissional Responsavel:

Este PTAM — Parecer Técnico Avaliacdo de Mercado, foi executado pela ACS
Iméveis e Despachante Ltda., CNPJ: 22.757.686/0001-00, PJ 1887, através do
Corretor Imobiliério e Perito Avaliador: Anténio Carlos de Oliveira Dias Sobrinho
CRECI: 7132, CPF: 221.035.546-04, RG: Cl MG-431.596 SSP/MG, com sede
na Avenida Brasilia, n° 1 035, Bairro S&o Benedito, CEP: 33.120-563, Santa
Luzia - MG. v

Telefones: (31) 3637-1557 / 3637-3120 (31) 9.9717-2590.

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado em 04

(quatro) vias de igual teor, sendo 03(irés) delas entregues a0 solicitante.

Santa Luzia, 13 de Julho de 2022.

/
7

‘v /D i :
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5 [ PACAY W
ACS Iméveis e Despachante LTDA.
Antdnio Carlos de Oliveira Dias Sobrinho

Corretor € Perito Avaliador
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CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
ESTADO DE MINAS GERAIS

DECLARACAO DE COMPATIBILIDADE DE PRECOS

. COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO E CONFERENCIA
DO PATRIMONIO

- Assunto: Processo de Aquisi¢do de Lotes para a Construcdo da nova Sede
do Leglslatlvo Mummpal

DECLARAMOS, para os devidos fins, perante a CAmara
Municipal de Santa Luzia-MG, que foi averiguado as informacdes
constantes do Parecer Técnico de Avaliagdo de Mercado — PTAM,
inclusive quanto aos pregos apresentados e praticados para compra e venda
de lotes localizados no bairro Novo Centro, o que varia conforme estrutura
bem como, localizagdo, e estdo compativeis com o0s pregos medlos
praticados no mercado reglonal

Fica registrado que a presente ‘declaragéo ora firmada,
adota como razdes de decidir a metodologia contida no PTAM - Parecer
Técnico de Avaliacdo de Mercado — que vem acompanhado de anotacéo de
responsabilidade técnica — ART, corroborado ainda no parecer emitido pela
Comissio Permanente de Controle Interno tudo fazendo parte integrante
da presente declaragdo.

Por ser Verdade, firmo o presente.

Santa Luzia—MG, 16 de agosto de 2022.

MEMBROS:

: . . / 1
Cristian Cezar da Rocha — Presidente IROINTY
Geralda Aparecida Rosa dos Santos — Secretaria
" \y . \’! . \‘ A ,' >t (,‘.P
Breno Alexandre Andrade Silva - Membro H* 0O WNegordre /LWD d _

, / ‘ VO
Anna Karoline de Pardo - Membro ﬁ\ Juno Wrllne AL Al

s A oA
Load W~ { -~ AV (e N
Ivo Dario Marque - Membro 4:\ & \ ) ).e-__,-x,gv Y il T2 (S

Rua Direita, 750 - Centro | Santa Luzia | Minas Gerais - CEP-33010-000
Telefone: (31) 3641-7422 - Home Page: www.cmsantaluzia.mg.gov.br



_oteamento "Novo Centro" - SANTA LUZIA - MG

Tabela valida até: substituigao

20-jul-22
Vr a vista - total - R$ 5aing amm _<_>._‘m_uoc_.
areas-m n

507.783,38 33662 |

329.670,00 | 33663

329.670,00 33664

329.670,00 p—— 33665
329.670,00 33666

329.670,00 33667
91575 | 32967000 33668

329.670,00 B 33669
i R$ - TOTAL 2.815.473,38 B e
19 380,00 915,75 347.985,00 iy | 312

20 360,00 915,75 329.670,00 33673
37 21 | 360,00 015,75 | 329.670,00 187855 | 33674
. 22 360,00 915,75 1 320.670,00 . 3375 |
- 23 418,55 915,75 38328716 | | 33676 |

R$ - TOTAL 1.720.282,16




Loteamento

"Novo Centro” - SANTA LUZIA - MG

Tabela valida até: substituicao

e

QUADRA |LOTE n°| Area-mz?|  Vr m?-R$ Vr 4 vista - total - R$ Som Cds MATRICULA
areas -m n
— | 19 | 360,00 56020 | 201.672,00 N |
9 20 | 360,72 | 56020 | 20207534 1.08165| 33
21 360,93 590,20 213.020,89 |
RS - TOTAL 616.768,23 .
39 26 360,00 70060 |  252.216,00
RS - TOTAL 252.216,00
HHH — ] -




























